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  إنشاء  تشغ ل  ص انة منطقة سكراب  حي ال اطن شرق مد نة  ر دة

 المطلوبة:للتأكد من تقديم كل المستندات  قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات أ.

يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستتتاداا المدد ة لالموبةبف  ك ارا تتف ال تترلو لالمةا تت اا 

أل عن طريق توبيق الأجهزة  Furas.momra.gov.saالكترلنياً ، لذلك عن طريق المةقع الالكترلنك 

 لمغبق منظرف مختةم  الأ تتا  كالذايف "  رص " با تتتاااأ أ تتا  واض ال تتماك الباكك ،  يقدم 

المستامر أل من ي ةضه ليكتب عبيه ا م المستامر لعاةانه لأرقام هةات ه لرقم ال ااس ،  ك المةعد 

 باكك  ك المةقع الالكترلنك الم ار إليهلالمكاك المعبن عاه ل تح المظاريف مع إر اق  ةرة ال ماك ال

 هل موقع؟ هل مرفق؟ المستند م

   نمةذج العواأ 1

2 
سعة يف " رص"ت ةيض أل تةايا  ا ا  )إذا قام  بةابف الا تامار  ك المدك ال

  بالتةقيع عبى العواأ لمر قاته شخص غير مقدم العواأ(.
 

3 
إثباا أك المسئةل عن ال راف أل لايبها الذي لقع عبى العواأ لديه الصلاحيف 

  لبتةقيع 
 

    ةرة  اريف الم عةل من السجا التجاري 4
 

   الأجابك إذا ااك المستامر غير  عة ي الا تامار ةرة من ر صف  5

   الرقم ال ريبك لبما أة 6

7 

الستتعة ي  تتاري  المرازيالباك  واض ضتتماك باكك من باك معتمد لد  

تاريخ المدد  ل تح 90عن )الم عةل لمدة لا تقا  لأك  المظاريف،( يةماً من ال

 .قيمف العواأ الساةيمن ( %25يكةك بقيمف لا تقا عن )
 

 

    الم عةل. ةرة من شها ة الزااة لالد ا  اريف  8

     ةرة من شها ة الاشتراك بالغر ف التجاريف  اريف الم عةل 9

    ةرة من ال ها ة الصا رة من مكتب التأميااا الاجتماعيف 10
 

   ةرة من شها ة الالتزام بالسعة ة  11
 

  "صأي مستاداا أ ر  تتوببها بةابف الا تامار  ك المدك السعة يف " ر 12
 

أل تكةك قيمف ال ماك أقا الباكك،  أ ا  وتتاض ال ماك عوتتاأ لا ير ق به أييستبعد مبدةظف:  -
أل يكةك  ا بغير ا م المستامر،أل يكةك  واض ال ماك مقدمً الساةي،( من قيمف العواأ %25)من 

ً من التاريخ المدد  ل تح المظاريف، لليس90) اري الم عةل لمدة أقا من  لبمستامر  ( تسعةك يةما

 .الدق  ك الاعتراض عبى الا تبعا 
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  إنشاء  تشغ ل  ص انة منطقة سكراب  حي ال اطن شرق مد نة  ر دة

 والمواصفــاتالشروط  تعريف المفردات الواردة بكراسة ب.

 المشــروع
 الا او حسب المستامر قبا من ل يانته لت غيبه إن اؤه المرا  الم رلع هة

 (.ماوقف  كراض) المدد 

 .له المدد  الا او عبيها يقام لالتك تدد ها الأمانف، أرض هة الموقع

 الببدياا لالإ كاكلزارة  الوزارة

 أمانف ماوقف القصيم   الأمانة

 العلاقةالجهات ذات 
يف  يف لال ا يف التاظيم ااح بالم تتترلع من ال قف  ها علا هاا التك ل جميع الج

 لالرقابيف لما  ك حكمها.

 طاءـدم العـمق
لت تتغيا ماا هذه  إ ارة شتتراف أل مس تتستتف مر صتتف تزالل ن تتاو هة

 الم رلعاا 

 المستثمر
هة ال تتخص ذل الصتت ف الوبيعيف أل الاعتباريف الذي يدق له ممار تتف أنةاع 

 الا او التجاري لالا تاماري بمةجب الأنظمف لالبةائح ذاا العلاقف.

 الخردةمحلات بيع 

ها بيع  ها أل هك المدلاا التك يتم  ي المةا  أل الأشتتتياأ التك تم التخبص ما

التك لم تعد م يدة ليمكن إعا ة ا تخدامها، لت ما الخر ة مجمةعف متاةعف 

 لغيرها(. – لالدديد من المةا  ماا )المعا ك

 بيع المواد المعدنية 
جميع المعا ك الدديديف التك تدتةي عبى الدديد امكةك رئيستتك ل تتبائكه، 

 لالكتا المعدنيف لالدديديف، لالخر لاا المعدنيف.

 والمستودعات المخازن

 الملحقة 

لالتك تستتتخدم لأعمال التخزين الخا تتف بتبك  بالمةاقعالمخازك المر قف 

 المةاقع.

 العامة المنافسة

سف بين  ستامرين تح المجال لبماا  لا تامار العقاراا الببديف لالخدماا  الم

صرف بالعقاراا الببديف  الإعلاك ل قالمرتبوف بها عن طريق  أحكام لائدف الت

سامك الكريم رقم ) صا رة بمةجب الأمر ال هتتتتت، 29/06/1441( لتاريخ 40152ال

 .لالألامر ذاا الصبف الالقرارالالتعبيماا التا يذيف لها لجميع التعبيماا 
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  إنشاء  تشغ ل  ص انة منطقة سكراب  حي ال اطن شرق مد نة  ر دة

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

     تقديم المستتتتامرين عواأاتهم  ك الماا ستتتف عن طريق المةقع الالكترلنك المنافسة الالكترونية 

furas.momra.gov.sa أل عن طريق توبيق الأجهزة الذايف "  رص" 

 ارا ف ال رلو لالمةا  اا راسةـالك

 هة  جا متابعف لتدلين لتةثيق جميع الأن وف التك تتم  ا ا المةقع. السجل 

 المواصفات القياسية المعتمدة

صاص  سعة يف من جهاا الا ت هك المةا  اا المعتمدة  ك الممبكف العربيف ال

االهيئف الستتتعة يف لبمةا تتت اا لالمقاييس لالجة ة لالهيئف العامف لبغذاأ 

 يخصه.لالدلاأ لغيرها اا  يما 

 كود البناء السعودي
يف  يذ ها من أنظمف للةائح تا  باا لما يتبع طاا لالمتوب مجمةعف الاشتتتترا

 لملاحق متعبقف بالبااأ لالت ييد ل ماك السلامف العامف.

 المسا اا ال ا بف بين حدل  المباى لحدل  مبكيف المةقع. الارتدادات 
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  إنشاء  تشغ ل  ص انة منطقة سكراب  حي ال اطن شرق مد نة  ر دة

  :لإجراء المنافسة حتى إيجار السنة الأولىالجدول الزمني المتوقع  .ـج

 التاريخ التاريخ المحدد البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريخ الذي تم  يه الا ر تاريخ الإعلان

 آخر ميعاد لتقديم العطاءات

لبةابف  اما هة مدد   ك الإعلاك

الا تامار  ك المدك السعة يف  رص 

 )مراعاة التمديد(

 

 فتح المظاريفموعد 

لبةابف  اما هة مدد   ك الإعلاك

الا تامار  ك المدك السعة يف  رص 

 )مراعاة التمديد(

 

  تدد ه الأمانف المنافسةإعلان نتيجة 

  تدد ه الأمانف ةموعد الإخطار بالترسي

 المنافسةتاريخ توقيع العقد لمن ترسو عليه 

 لال  مسف ع ر يةماً من تاريخ إشعار 

لبمستامر بمراجعتها،  إك لم الأمانف 

يراجع ير ا له إشعار نهائك، ليعوك 

 مهبف إضا يف  مسف ع ر يةماً.

 

   لال شهر من تةقيع العقد الموقعتاريخ تسليم 

 بداية سريان مدة العقد

بمةجب مد ر  المةقعمن تاريخ تسبيم 

تسبيم مةقع من الأمانف لالمستامر، لإذا 

لم يتم تةقيع المستامر عبى مد ر 

يتم إشعاره  وياً لتدسب  المةقعتسبيم 

بدايف  رياك مدة العقد من تاريخ 

 الإشعار.

 

  عاد تةقيع العقتتتتتتتتتتتتتتد السنة الأولى موعد سداد أجرة
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  إنشاء  تشغ ل  ص انة منطقة سكراب  حي ال اطن شرق مد نة  ر دة

 

 ةـــمقــدم .1
صيمترغب   سف عامف  أمانف ماوقف الق ستامرين  ك طرح ماا  سف عبى الم عن طريق الماا 

 ، ل قن تتاأ لت تتغيا ل تتيانف ماوقف  تتكراض بدك الباطن شتترق مدياف بريدةلإ الإلكترلنيف

الت ا يا المبياف  ك ارا ف ال رلو لالمةا  اا المر قف، لالتك تةضح المعبةماا التك يجب 

 الماا سف.لمراعاتها عاد تقديم عواأاتهم لهذه  بها،عبى المستامرين الإحاطف 

بالمستتتامرين القراأة المتأنيف لالدقيقف لبكرا تتف لبتعرف عبى الاشتتتراطاا  الأمانفلتهيب 

ستامر، بما يمكاه من تقديم عواأ  لالمةا  اا ال ايف، لالجةانب القانةنيف لبعقد، لالتزاماا الم

 أهدا ها. للأمانفليدقق  المتاحف،مدرلس يتيح له ال ةز بال ر ف الا تاماريف 

عبى أيف ا تت ستاراا أل ا تتي تاحاا من المستتامرين الراغبين  ك  بالر الأمانف لترحب 

   ةل الماا سف، ليمكن تقديم الا ت ساراا أل الا تي احاا بإحد  الورق التاليف:

  لتقديم الا ت سار مكتةبا: بالأمانفالتةجه إلى الإ ارة المذاةرة أ ناه 

  أمانف ماوقف القصيم -للا تامارااالإ ارة العامف  -

 51431الرمز البريدي:  -1119: ص. ض -0163251550 ااس:  -0163265000هاتف:  -

  Furas.momra.gov.saأل من  لال المةقع الالكترلنك  -

 أل عن طريق توبيق الأجهزة الذايف "  رص " -

 أل من  لال بةابف الا تامار  ك المدك السعة يف " رص" -
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 لمملكةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة العر  ةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة السةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةع د ةا
   الإسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةكانال لةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةد ات   زارة 
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  إنشاء  تشغ ل  ص انة منطقة سكراب  حي ال اطن شرق مد نة  ر دة

 الموقعوصف  .2

  الباطنحي  الحي  

 7766ق/ب/ رقم المخطط  3ث  ةالقطع

  أسواق ومحلات بيع الخردة النشاط 

مكونات 

 النشاط

 تشتمل مكونات المشروع على ما يلي : .1

  وأسواق ومنافذ بيع الخردةمحلات 

 محلات ومنافذ بيع المواد المعدنية 

  (حراج)والمزادات  للعرضمناطق متخصصة  

 ملحقة مستودعات ومخازن   

   ساحات بيع مظللة ومغطاة 

  أرصفة -ومطعم  كافتيريا – وتنزيلمنطقة تحميل  –مسجد –خدمات مساندة )مباني إدارية

 مواقف سيارات ..........إلخ(. -مياه دورات -للتحميل والتنزيل 

 حال رغبتها ذلك. إلزام المستثمر بإضافة أي مكون من مكونات النشاط للمشروع في للأمانةيحق  .2

في حال رغبة المستثمر إضافة أي عنصر لمكونات النشاط ضرورة أخذ الموافقة الخطية المسبقة من  .3

 تقديم التصاميم المتعلقة بذلك. شريطةالأمانة 

 نوع الموقع
أرض 

 فضاء
 المساحة

 2م (321158)

 

 المنطقةحسب النظام المعمول به في  نوع البناء   

 المنطقةحسب النظام المعمول به في  نسبة التغطية

 المنطقةحسب النظام المعمول به في  الارتدادات 

 (11/2بطاقة وصف الموقع والرفع المساحي مرفقان بالبند رقم )

 

 :معاينة الموقع على الطبيعة

  يدرس كافة على مقدم العطاء أن يعاين الموقع معاينة تامة نافية للجهالة وأن يقبله كما هو على حالته وأن

دراسة وافيه وشاملة وتصور بم والجوانب الخاصة بالشروط المكانية واشتراطات كود البناء السعودي وأن يق

 العناصر بما يتوافق مع الاشتراطات البلدية.وكامل عن الموقع 

 مات على المستثمر التعرف على الموقع والحصول على كافة المعلومات والبيانات ومدى إمكانيات توصيل الخد

  .والتي قد تؤثر على الجدوى الاستثمارية للمشروع قبل تقديم عطائه للمنافسة
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 أخرى:بيانات 

 يجب على المستثمر معالجة  " بلمنطقة السكراب" مشروع وجود اشغالات على الموقع من عدمه في تنفيذ  رلا يؤث

قبل البدء بتنفيذ المشروع وتمهيد وتسوية الموقع على حسابه الخاص والأمانة غير ملزمة  تالاشغالاتلك 

 بذلك

  الأمانة قبل البدء في  مرفقاته منللمشروع وكامل التصاميم المعمارية والإنشائية  باعتماديلتزم المستثمر

 .تنفيذ المشروع

  والجهات ذات العلاقة قبل البدء في المدني اللازمة من المديرية العامة للدفاع  بعمل التصاريحيلتزم المستثمر

 التنفيذ.

  يلتزم المستثمر بتوزيع الموقع العام للمشروع على أن يكون ذلك وفق أعلى المعايير التخطيطية ومناسبة جميع

 .مكونات المشروع وملائمتها مع بعضها البعض

  (% كحد أدني من نواتج 30الكربونية الناتجة عن تشغيل الموقع لنسبة )يلتزم المستثمر خفض الانبعاثات

 النفايات والمخلفات بالمشروع دعماً لسلامة البيئة مع تقديم التقارير المعتمدة من الجهات المختصة لذلك.

  أو  مستودعالتصميمية لمكونات كل  المعايير حسب الفعلية المساحة تحسببخصوص المستودعات والمخازن

الصناعية  للمدن السعودية بالهيئة الخاص المستودعات بناء واشتراطات متطلبات دليل في ورد كما زنمخ

 والمناولة، والنقل للتخزين المطلوبة والمساحات المخزن أو المستودع مساحة حيث من) مدن (التقنية ومناطق

 النفايات، وحاويات والأرصفة والبوابات، المناورة، ومساحات والتفريغ، التحميل وأرصفة ومساحات خلجان

 بالمخطط البناء أنظمة ولا السعودي، البناء كود متطلبات مع يتعارض لا بما العاملين وخدمات والمكاتب

 .للمنطقة المعتمد

  كحد  %5يلتزم المستثمر بتشجير محيط كل موقع ومحل ومنفذ بيع ومواقف السيارات بنسبة لا تقل عن

 أدنى من مساحة المحل الواحد. 

  على المستثمر أن يتعاقد مع يلتزم المستثمر بإعداد الفكرة التصميمة للمشروع وتقديمها للأمانة كما يجب

عمال الإشراف على التنفيذ وأن يقدم بعد الترسية خطاب مكتب استشاري هندسي مؤهل لأعمال التصميم وأ

من المكتب الاستشاري يتضمن الالتزام بتنفيذ المخططات المعتمدة للمشروع بدون إجراء أي تعديلات عليه إلا 

  .الأمانةمن بموافقة خطية مسبقة 

 للتخلص تمهيداً آمنة بطريقة ونقلها المخلفات لتجميع النفايات لحاويات أماكن يلتزم المستثمر بتوفير 

 .منها
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 والتقديم المنافسةاشتراطات دخول  .3
 :الماا سفمن يدق له   ةل  1/  3

ساايدق  1/  1/  3 سف  ك هذهالتقدم لال رااا  لبمس  ا تبعا   للأمانفليدق  ،الماا 

المستامر الذي يابت تعاره  ك م رلع ا تاماري بدكم أل قرار نهائك  ا رين 

 من تاريخ الدكم أل القرار. ) اتين(لمدة  ق ائيف،من جهف 

 يسري عبك ال رااا لالمس ساا غير السعة يف نظام الا تامار الأجابك. 2/  1/  3
 

 العواأ:لغف  2/  3

سعة يف  عبك ل 1/  2/  3 ما اانت البغف العربيف هك البغف الر ميف  ك الممبكف العربيف ال

 الم تترلع،مقدم العواأ الالتزام بالتعاما بها  ك جميع المكاتباا المتعبقف بهذا 

لبياناته ليستتتتااك من ذلك الكتالةجاا  مر قاته،بما  ك ذلك العواأ لجميع 

 الخا ف بالمعداا لالأجهزة التك يجةز أك تكةك بالبغف الإنجبيزيف.

 ك حال التقدم بمستتتتاد بأي لغف أ ر  غير العربيف يتم ترجمته إلى البغف  2/  2/  3

يف عن  مد ليعتب طريق مقدمالعرب ر الاص العواأ من  لال مكتب ترجمه معت

 العربك هة المعةل عبيه  ك حالف الا تلاف أل الالتباس  ك الم مةك.

 العواأاا:مكاك تقديم  3/  3

سف الإلكترلنيف  سعة يف تُقدم العواأاا عن طريق الماا  عبر بةابف الا تامار  ك المدك ال

، ل ك حال تعذر تقديم العواأ عن طريق الماا سف الإلكترلنيف لأ باض  ايف، يقدم " رص"

العواأ  ك يةم لمةعد لمكاك  تح المظاريف المعبن عاه  ك الماا ستتتف الإلكترلنيف  ا ا 

ظرف مختةم بال تتمع الأحمر ليكتب عبيه من الخارج ا تتم الماا ستتف لا تتم المستتتامر 

الإ ارة ااس مع تقديم ما يابت  دا  قيمف الكرا ف بمقر لعاةانه لأرقام هةات ه لرقم ال 

 ل ق العاةاك التالك:  للا تامارااالعامف 

 زعبد العزيطريق المبك  -بريدة -القصيم -أمانف ماوقف القصيم  

 51431الرمز البريدي:  -1119ص .ض:  -0163251550 ااس: -0163265000 :هاتف 
 

 :مةعد تقديم العواأاا 4/  3

لبةابف  الر تتتميف، بالصتتتدفيجب أك تقدم العواأاا حستتتب المةعد المدد  بالإعلاك 

 " رص  ك المدك السعة يف " الا تامار

 المظاريف:  تحمةعد  5/  3

 لبةابف الا تامار الر ميف، بالصدفحسب المةعد المدد  بالإعلاك  مةعد  تح المظاريف

 ". رص  ك المدك السعة يف "

 

 تقديم العواأ : 6/  3
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العواأ عن طريق الماا ستتتف الإلكترلنيف ،ليتم إر اق اا المستتتتاداا يٌقدم  1/  6/  3

 الموبةبف  ك ارا ف ال رلو لالمةا  اا إلكترلنياً.

 ك حال تعذر تقديم العواأ عن طريق الماا سف الإلكترلنيف لأ باض  ايف ، يقدم  2/  6/  3

اه  ا ا ظرف مختةم  العواأ  ك يةم لمةعد لمكاك  تح المظاريف المعبن ع

حمر ليكتب عبيه من الخارج ا م الماا سف لا م المستامر لعاةانه بال مع الأ

لأرقام هةات ه لرقم ال ااس مع تقديم ما يابت  تتتدا  قيمف الكرا تتتف، مع 

ضتترلرة قيام المستتتامر بتقديم بلا  من  لال التةا تتا مع مراز الاتصتتال  

   inv@momra.gov.saأل عن طريق البريتتد الالكترلنك  199040عبى الرقم 

 .لتقديم ما يابت ذلك عاد تقديم العواأ لرقياً

ستامر ا تي اأ نمةذج العواأ المر ق بالدقف اللازمف، لذلك طباعف أل  3/  6/  3 عبى الم

اتابف بالمدا ، لالالتزام التام بما تق تتى به الباة  الةار ة بكرا تتف ال تترلو 

 لالمةا  اا لمبدقاته.

تب ترقيم   داا العواأ لمر قاته لالتةقيع عبيه 4/  6/  3 ت ت ا من المستامر ن سه، يج

شخص م ةض يجب إر اق  أل ال خص الم ةض من قببه، لإذا قدم العواأ من 

 أ ا الت ةيض مصدقا من الغر ف التجاريف، أل مصدةبا بةاالف شرعيف.
 

 

 اتابف الأ عار : 7/  3

 يجب عبى المستامر عاد إعدا  عوائه أك يراعى ما يبك:

للا  ال تترلو لالمةا تت ااأك يقدم الستتعر بالعواأ ل قاً لمتوبباا ارا تتف  1/  7/  3

يجةز له إجراأ أي تعديا أل ابداأ تد ظ عبيها أل القيام ب تتتوب باد من باة  

 .أل مةا  اتها ليستبعد الظرف المخالف لذلك الماا سف

 تدلك الأ عار  ك العواأ أرقاماً لاتابف )حرل اً( بالريال السعة ي. 2/  7/  3

ديح أل تعديا  ك لا يجةز لبمستتتامر الك تتو، أل المدة، أل الومس، لأي تصتت 3/  7/  3

عرض السعر يجب أك تعا  اتابته من جديد بالدرلف لالأرقام، لالتةقيع عبيه 

. 

 مدة  رياك العواأ : 8/  3

سعةكيةماً(  90مدة  رياك العواأ )  لللأمانفيةماً من التاريخ المدد  ل تح المظاريف،  ت

نا ذ الدق  ك طبب مد  تتترياك العواأ إذا ما اقت تتتت ال تتترلرة ذلك، ليبقى العواأ 

 الم عةل لغير جائز الرجةع  يه من لقت تقديمه، لحتى نهايف مدة  رياك العواأ.

 ال ماك: 9/  3

من قيمف  (%25ضماك باكك مع العرض بقيمف لا تقا عن )دم تتتتتتيجب أك يُق 1/  9/  3

الباك د  تتتتتتليقدم  ك شكا  واض ضماك من باك معتمد ل ،الساةيالعواأ 

تالسعة ي، لأك يكةك غير م رلو، لغير قابا للإلغاأ، لأك يك المرازي ةك ت

 ،م ق ائكتت لك الداجف إلى إنذار أل حك ،الأمانفلاجب الد ع عاد ألل طبب من 
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  إنشاء  تشغ ل  ص انة منطقة سكراب  حي ال اطن شرق مد نة  ر دة

( يةماً من التاريخ 90)ا تتاما يجب أك يكةك  واض ال ماك  ارياً لمدة لا تق

 ، لقابلاً لبتمديد عاد الداجف.المدد  ل تح المظاريف

اض ال ماك، أل تكةك قيمف تتتتتتاأ لا ير ق به أ ا  وتتتتتتا عوتتتتتتبعد ايست 2/  9/  3

، أل يكةك  واض ال ماك مقدما ( من قيمف العواأ الساةي%25)ال ماك أقا من 

 بغير ا م المستامر، لليس لبمستامر الدق  ك الاعتراض عبى الا تبعا .
 

 مةعد الإ راج عن ال ماك: 10/  3

بالتر يف عبى العرض  الماا سفف  ةر البت  ك ير  ال ماك لأ داض العواأاا غير المقبةل

 ير  لصاحب العواأ المقبةل  ةر تسديد أجرة الساف الأللى لتةقيع العقد. ، اماالماا ب

 العواأ:مستاداا  11/  3

 - :ذارهيجب عبى المستامر ا تي اأ لإر اق المستاداا التاليف لبالترتيب الةار  
 

ممن ي ةضتته لذلك، مع إثباا  نمةذج العواأ لالتةقيع عبيه من المستتتامر، أل 1/  11/  3

 تاريخ التةقيع.

سعة يف الا تامار  ك المدك  بةابفت ةيض أل تةايا  ا ا  2/  11/  3 ، لذلك "  رص"ال

 إذا قام بالتةقيع عبى العواأ لمر قتتاته شختتص غير المستامر.

 التجاري. ةرة  اريف الم عةل من السجا  3/  11/  3

  عة ي. ةرة من ر صف الا تامار الأجابك إذا ااك المستامر غير  4/  11/  3

)طبقا لب رلو  الباك المرازي السعة ي  واض ضماك من باك معتمد لد  5/  11/  3

 أعلاه(. 3/9الةار ة  ك الباد 

 ةرة من شها ة الزااة لالد ا  اريف الم عةل إذا ااك المستامر شراف أل  6/  11/  3

 مس سف.

 تتةرة من شتتها ة الاشتتتراك  ك الغر ف التجاريف  تتاريف الم عةل إذا ااك  7/  11/  3

 سف.المستامر شراف أل مس 

تا أك  8/  11/  3 تت  يه تف ياب تي تاا الاجتماع تا رة من التأميا تا ة الص  ةرة من ال ه

ال تتتراتتتف/المس تتتسف المتقدمتتتف مسجبف  ك المس سف العامف لبتأميااا 

يف  ماع هاالاجت ها لا  لأن بت أن ما يا ها أل إر اق  جاه ها ت مات مت بجميع التزا قا

 تخ ع لأحكام هذا الاظام.

 بالسعة ة.نسخف من شها ة الالتزام  9/  11/  3

 الرقم ال ريبك لبما أة 10/  11/  3

 أي مستاداا أ ر  توببها بةابف الا تامار  ك المدك السعة يف " رص". 11/  11/  3
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 العطاءواجبات المستثمر قبل إعداد  .4
  را ف ال رلو الةار ة بالكرا ف: 1/  4

 را ف باة  ارا ف ال رلو لالمةا  اا الةار ة  را ف لا يف ل قيقف،  مقدم العواأعبى 

ل قا لما تق ك به هذه ال رلو لالمةا  اا، لعدم الالتزام بذلك المالك  لإعدا  العرض

 المقدم.  ك ا تبعا  العواأ للأمانفيعوك الدق 

 :الماا سفالا ت سار حةل بياناا  2/  4

 ك حالف غمةض أل عدم لضتتتةح أي باد من باة  الماا ستتتف، يجب عبى مقدم العواأ  

صةل عبى الإي اح اللازم قبا تقديمه لعوائه، لذلك  سار من الأمانف  ويًا لبد الا ت 

بمدة لا تقا عن ع رة أيام من التاريخ الاهائك المدد  لتقديم العواأاا، ل تقةم الأمانف 

ساراا اتا شتر  ارا ف ال رلو لالمةا  اا  ك مةعد بالر  عبى الا ت  بف لكا من ا

أقصاه ع رة أيام قبا المةعد المدد  ل تح المظاريف، للن يعةل عبى أيف ا ت ساراا أل 

عن طريق المةقع  الا تتتت ستتتارااإجاباا شتتت ةيف، اما يمكن لمقدم العواأ تقديم 

 ايف "  رص".( أل عن طريق توبيق الأجهزة الذFuras.momra.gov.saالالكترلنك )

 :المةقعمعاياف  3/  4

سف معاياف تامف  عبى مقدم العواأ لقبا تقديم عوائه أك يقةم بمعاياف المةقع مدا الماا 

نا يف لبجهالف، ل ق حدل ه المعتمدة، لأك يتعرف تعر اً تاماً عبى ألضتتاعه الستتائدة به 

قف، لالتعرف عبى  بالماو به  مف المعمةل  تدا اا لالأنظ طاا لالار اا ف لالاشتتتترا

شتراطاا ذاا العلاقف قبا التقدم بعواأه ليعتبر مقدم العواأ قد ا تة ى هذا ال رو  الا

بمجر  تقدمه بعواأه، بديث لا يدق له لاحقاً الا عاأ أل الاحتجاج بأيف جهالف بخصتتةص 

 المةقع لالأعمال المتعبقف به.
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  إنشاء  تشغ ل  ص انة منطقة سكراب  حي ال اطن شرق مد نة  ر دة

 وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف للأمانةما يحق  .5
 

 لتعديا ال رلو لالمةا  اا: الماا سفإلغاأ   5/1

قبا  تح المظاريف بعد أ ذ مةا قف  احب الصلاحيف إذا اقت ت  إلغاأ الماا سف للأمانف يدق

. ليدق لها الإضا ف أل الدذف أل التعديا لم مةك أي أل لدلاعك التخويو المصبدف العامف ذلك

بمةجب  واض أل إ وار إلى جميع  لالمةا  اا لمبدقاتهاباد من باة  ارا ف ال رلو 

ال رااا أل المس ساا التك قامت ب راأ ارا ف ال رلو لالمةا  اا، لذلك قبا  تح 

عبى أك تعتبر أيف إضا ف أل حذف أل تعديا تم إ وار ال رااا أل المس ساا به جزأ  المظاريف،

 لا يتجزأ من هذه ال رلو لالمةا  اا لمبزماً لجميع المتاا سين.

 مةعد  تح المظاريف: تأج ل 5/2

تأجيا تاريخ لمةعد  تح المظاريف إذا ما  عت ال رلرة إلى ذلك، لإذا تقرر ذلك  للأمانفيدق  

إلكترلنياً عبر بةابف الا تامار  ك المدك السعة يف جميع مقدمك العواأاا بالتأجيا   تخورالأمانف  إك 

 " رص".

 العواأ:  دب 5/3

 قبا مةعد  تح المظاريف. دب عواأهلا يدق لبمستامر   

  العواأ: تعديا 5/4

ستامر إجراأ أي تعديا  ك عوائه بعد تقديمه، للن يبت ت إلى أي   من  احب  ا عاألا يجةز لبم

 تقديمه. عوائه بعدالعواأ بةجة   وأ  ك 

 :ح ةر جبسف  تح المظاريف  5/5

ح ةر جبسف  تح المظاريف  ك المةعد المدد ، ليجب أك يكةك  مادلبفيدق لبمستامر أل  

المادلض الم ةض لد ةر جبسف  تح المظاريف  عة ي الجاسيف، مصدةباً بةاالف شرعيف أل ت ةيض 

 لا يدق الاعتراض لمن لم يد ر الجبسف. التجاريفمن مدير ال راف أل المس سف مصدقاً من الغر ف 
 

  ريف المعبةماا: 5/6

جميع المعبةماا لالمستتتاداا المقدمف من المستتتامرين عن طريق الماا ستتف الإلكترلنيف تتمتع 

سريف ، للا يمكن لأي طرف أل جهف الاطلاع عبيها  ة   ك يةم لمةعد  تح المظاريف  بكاما ال

 .الأمانفلذلك من قبا المخةل لهم نظاماً لد  
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6
 اا ف الإجراأاا تتم الكترلنياً عبر بةابف الا تامار  ك المدك السعة يف " رص" :لالتعاقدالتر يف  6/1

بعد أك تستكما لجاف  تح المظاريف إجراأاتها تقدم العرلض إلى لجاف الا تامار  1/  1/  6

 لدرا تها، لتقديم التة يف لصاحب الصلاحيف بالتر يف أل الإلغاأ أل الم الضف.

الماا سف لمراجعف الأمانف  لال  مسف ع ر يةماً من يتم إ وار من ر ت عبيه  2/  1/  6

تاريخ الإ وار لا تكمال الإجراأاا، لإذا لم يراجع  لال هذه المدة، ير ا له إ وار 

نهائك، ليعوى مهبف  مسف ع ر يةماً أ ر ، ل ى حالف تخب ه عن مراجعف الأمانف 

 .بعد المدة الإضا يف يتم إلغاأ حقه  ك التأجير لمصا رة ال ماك

يجةز للأمانف بعد أ ذ مةا قف  احب الصلاحيف تر يف الماا سف عبى  احب العواأ  3/  1/  6

الاانك با س قيمف العواأ الألل، الذي ر ت عبيه الماا سف إك لم يستكما الإجراأاا 

  لال المدة المدد ة.

يجةز للأمانف الت الض مع أ داض العرلض الأعبى إذا تسال  عرضاك أل أاار  4/  1/  6

ض، أل إذا اقترك أعبى العرلض بتد ظ أل تد ظاا، أل إذا اانت لاانا أعبى العرل

 العرلض غير ماا بف مالياً.

يجةز لبجاف الا تامار حسب الصلاحياا المخةلف لها بمةجب لائدف التصرف  5/  1/  6

( لتاريخ 40152الببديف الصا رة بمةجب الأمر السامك الكريم رقم ) بالعقاراا

 العامف  ك أي من الدالاا الآتك بيانها: هت التة يف بإلغاأ الماا سف29/06/1441

 الأللى: إذا اقت ت المصبدف العامف لقف التصرف بالعقار. -

 الاانيف: إذا تبين لبجاف أك جميع العرلض المقدمف غير ماا بف. -

 الاالاف: إذا لم يتة ا إلى نتيجف عن طريق الم الضف مع المتاا سين. -

لااك العائق بسبب  تا يذ الم رلع  ك حالف طرأ بعد التر يف أي عةائق تدةل  لك 6/  1/  6

إعا ة ما   عف المستامر لاتخاذ الإجراأاا  الأمانف إك عبى  الأمانف لثبت ذلك نظاماً

أل العقد ل ك هذه الدالف يتم تعةيض المستامر عن قيمف  الماا سفالاظاميف لإلغاأ 

الما آا المقامف بالمةقع بعد احتساض مدة  اةاا انق اأ العقد لنسبف اهلاك المبانك 

، لإعا ة القيمف الإيجاريف المتبقيف من تاريخ إلغاأ العقد إلى تاريخ انتهاأ الساف 

)  ك  ال سلك الببديف لالقرليف لزيربما جاأ بتعميم  مة  لذلك إعمالاً التعاقديف 

العقد أل هت الخاص بةجة  عةائق تدةل  لك تا يذ 1/6/1435(  ك 28651رقم ) حياه(

أنه أطبع عبى  الماا سفلعبى المستامر أك يقبا بذلك لبمجر    ةله  الم رلع

 . قبا لبعد ذلكالتعميم لتعديلاته لما يترتب عبيه من إجراأاا 

 المةقع:تسبيم  6/2

لبمستتتامر بمةجب مد تتر تستتبيم مةقع من الور ين،  ستتبيم المةقعيتم ت 1/  2/  6

يدةل  لك  الأمانفلذلك بعد تةقيع العقد مباشرة ما لم يكن هااك عائق لد  

لب رو ألا تزيد المدة من تاريخ تةقيع العقد لتاريخ الا تلام عن شهر  ذلك،

 لاحد.
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  إنشاء  تشغ ل  ص انة منطقة سكراب  حي ال اطن شرق مد نة  ر دة

سبم المةقع تقةم  2/  2/  6 ستامر عن التةقيع عبى مد ر ت  الأمانف ك حال تأ ر الم

عاةانه، لتدستتب بدايف مدة العقد من بإر تتال إشتتعار  وى لبمستتتامر عبى 

 تاريخ الإشعار.

 

 الاشتراطات العامة .7

 لبمةقع:تة يا الخدماا  1/  7 

 هاتف  دك،  رف مياه، اهرباأ،) الخدماا تة يا المستامر يتةلى 1/ 1/  7

 لالر ةم التكاليف اا ف ليتدما الخا ف، مسئةليته عبى لبمةقع( لغيرها........

 الصدك لالصرف لالماأ الكهرباأ ا تهلاك تكاليف يتدما اما بذلك، المرتبوف

 المعايف الإ ارة مع ذلك  ك ياسق أك المستامر لعبى الأ ر ، الخدماا لاا ف

يترتب عبى الأمانف أيف التزاماا  ك حال تأ ر  ، للاالصبف ذاا لالجهاا بالأمانف

 المستامر  ك إيصال الخدماا أل عدم تة رها أل أيف عقباا يةاجهها حيال ذلك.

أك يقةم  يبتزم المستامر بالتاسيق مع الجهاا المسسللف عن المرا ق العامف لالأمانف 2/ 1/  7

س بتف لالإنارة ااما البايف التدتيف اللازمف لبم رلع لالتك ت ما البإعدا  لتا يذ 

الكهرباأ لالمياه لالاتصالاا الورق ل لالت جير لالر ف إضا ف إلى تمديد شبكاا

لالصرف الصدك لتصريف السيةل لتا يذ المدواا اللازمف لذلك حسب المةا  اا 

من الجهاا المعايف، ليكةك ذلك عبى ن قته الخا ف، اما يدب أك تكةك جميع 

 يتم تسبيمها للأمانف بعد  دا  اا ف ال ةاتير.الخدماا بالمةقع با م المستامر ل
 

 :لبتا يذالبرنامج الزماك  2/  7 

 المختب ف المراحا مت مااً لبتا يذ، زماياً برنامجاً للأمانف يقدم أك المستامر يبتزم 

 لااما الخدماا بالمةقع بمجمع أ ةاق لمدلاا بيع الخر ة الخا ف لالت غيا للإن اأ

، مع ضرلرة أ ذ المدد ة لالمدة الأمانف من المعتمدة لالمةا  اا لبمخوواا ل قاً

المةا قاا الخويف المسبقف من قبا الإ ارة العامف للا تاماراا بالأمانف عبى اا ف أعمال 

 الإن اأاا لالتصاميم.

 الدصةل عبى المةا قاا لالترا يص من الأمانف لالجهاا ذاا العلاقف: 3/  7 

الدصةل عبى المةا قاا لالترا يص من  الم رلع قبايبتزم المستامر بعدم القيام بتا يذ 

، مع ضرلرة الجهاا الأ ر  ذاا العلاقفاا ف للالمديريف العامف لبد اع المدنك  الأمانف

أ ذ المةا قاا الخويف المسبقف من قبا الإ ارة العامف للا تاماراا بالأمانف عبى اا ف أعمال 

 الإن اأاا لالتصاميم.
 

 :تا يذ الأعمال 4/  7 
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  إنشاء  تشغ ل  ص انة منطقة سكراب  حي ال اطن شرق مد نة  ر دة

إلى  مجمع أ ةاق لمدلاا تجاريفإن اأ م رلع أك يساد مهمف  بى المستامرعيجب  1/  4/  7

 .مقالل لديه  برة ل ابقف أعمال  ك تا يذ ماا هذه الأن وف

الخبرة السابقف لبمقالل معتمدة لمصدقف من  يقدم شها ااأك  عبى المستامريجب  2/  4/  7

مع ضرلرة إلزام المقالل  الجهاا المختصف تابت حسن تأ يته للأعمال التك التزم بها.

ب ها ة تأمين ضد العيةض الخ يف التك قد تظهر  ك المبانك لالإن اأاا الهيكبيف بعد 

هت، 21/09/1439( لتاريخ 509ا تخدامها، لذلك ل قاَ لقرار مجبس الةزراأ رقم )

 .لتقديم  ةرة طبق الأ ا من ال ها ة للأمانف

يف لالإن ائيف لالصديف الخا ف إعدا  التصميماا المعماريجب عبى المستامر  3/  4/  7

بالم رلع لتقديم تصةر لتقرير ااما لشاما عن الم رلع من حيث العاا ر 

مكتب لتكةك عن طريق  لالمةا  اا لالر ةماا لاا ف الأعمال المتعبقف بالم رلع

ا ت اري هاد ك معتمد لأك يقدم بعد التر يف  واض من المكتب يت من الالتزام 

 لعبيه، االمعتمدة لبم رلع بدلك إجراأ أي تعديلاا عبيه المخوواا تبك بتا يذ

 التعديا أك يتقدم بوبب مةا قف  ويف من الأمانف.الرغبف  ك  ك حالف 

يجب عبى المستامر لضع البدائا التصميميف لبمخوو العام لبمةقع بكاما المساحف  4/  4/  7

لبةاباا الد ةل لالخرلج لباقك عاا ر الم رلع بااأ عبى الدرا ف البيئيف 

 العام.لالعمرانيف لالتاسيق الد ري لتاسيق المةقع 

 المستثمر:الإشراف على التنفيذ لدي  مسؤولية 5/  7 

مكتب هاد ك ا ت اري  المةقع إلىمهمف الإشراف عبى التا يذ لكاما  يساد المستامريجب أك 

 مر ص له بمزاللف المهاف لمسجا لدي الهيئف السعة يف لبمهاد ين يكةك من لاجباته:

 الاشتراك  ك تسبيم مةقع الم رلع لبمقالل. .1

مراجعف لموابقف مخوواا لمةا  اا الم رلع قبا مباشرة التا يذ للضع الملاحظاا  .2

يكةك مةجة ا بها لالمقترحاا الخا ف بمعالجف  ملاحظااال ايف عبيها لإبلا  الأمانف بأي 

 .الملاحظاا

 المتابعف اليةميف المستمرة لتا يذ الأعمال طبقا لمةا  اا العقد لأ ةل الصااعف. .3

لإعواؤه الم ةرة ال ايف عاد البزلم، لالتك تساعد عبى إتمام العما عبى تةجيه المقالل  .4

 الةجه الأاما.

التدقيق لالاعتما  لبمخوواا لعيااا المةا  التك يقدمها المقالل لتقديم التة ياا  .5

 ب أنها.

  را ف الم كلاا التك قد تظهر أثااأ التا يذ، لإبداأ التة ياا اللازمف لدبها .6

لالتك من شأنها تلا ك  الم رلع،التعديلاا غير الجةهريف  ك إجراأ التغييراا ل .7

لالتاسيق بين عاا ر الم رلع المختب ف، ب رو ألا تتسبب  ك أيف زيا ة  ك  الم كلاا،

تكب ف الم رلع أل تة ير عبى المقالل، لأك يتم أ ذ مةا قف الأمانف عبيها مسبقا، لعاد 
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 الزيا ة، ل صمأ ذ مةا قف الأمانف عبى  أل نقص  ك التكاليف يتم ضرلريف،حدلث زيا ة 

 الة ر عبى المقالل.
 

 

 : عبى التا يذ  ك الإشراف الأمانفحق  6/  7 

للأمانف الدق الكاما  ك الإشراف عبى التا يذ بجميع مراحبه لبتأاد من التزام  1/  6/  7

المستامر بالتا يذ طبقاً للاشتراطاا لالمةا  اا الةار ة بكرا ف ال رلو 

 لالمخوواا المعتمدة من الأمانف لالترا يص من الجهاا ذاا العلاقف. لالمةا  اا

يبتزم المستامر بتببيف متوبباا الأمانف  يما يتعبق بألامر التغيير لالإ لاح لما تم  2/  6/  7

 ترايبه لتا يذه مخال اً لب رلو لالمةا  اا لالمخوواا المعتمدة.

التصاميم إلا بعد   كجديدة لا يجةز لبمستامر إجراأ أيف إضا اا أل تعديلاا  3/  6/  7

ل ك حالف المةا قف يتعين عبى المستامر أك يقدم للأمانف مخوواا  الأمانف،مةا قف 

اامبف من المةا  اا ال ايف من أجا الدصةل عبى المةا قف الخويف لالتر يص 

 اللازم.

ليقةم  الأمانف، لبم رلع بإشعار يبتزم المستامر بعد الانتهاأ من أعمال الإن اأ 4/  6/  7

مانف بالمعاياف، لعما مد ر يبين أك التا يذ تم طبقاً لبمةا  اا مهادس الأ

 لالمخوواا المعتمدة من الأمانف لالجهاا ذاا العلاقف.لال رلو 

يكةك للأمانف الدق الكاما  ك الت تيش عبى المةقع  ك أي لقت  لال مدة العقد،  5/  6/  7

لتزامه لذلك بهدف متابعف الأن وف التك يمار ها المستامر لبتأاد من مد  ا

اما يبتزم المستامر  لالبةائح،بتا يذ باة  العقد لالتزامه بالأنظمف لالتعبيماا 

بالد ةل أل الجهاا الدكةميف الأ ر  بالسماح لب خص الم ةض من الأمانف 

 .لالت تيش عبى الما آا

 له:ا تخدام المةقع لبغرض المخصص  7/  7 

 الماا سف العامفلا يجةز ا تخدام العقار لغير الا او الذي  صص من أجبه  ك إعلاك 

التصاميم التك تمت المةا قف عبيها من قبا الأمانف  ل ق (مجمع أ ةاق لمدلاا بيع الخر ة)

لتةا ق ذلك مع  السةق،، ل ك حالف رغبف المستامر تغيير الا او بسبب تغير ألضاع 

 الا تامار، يعا  تقدير قيمف الا تامار من قبا لجاف  التخويو، المصبدف العامف لمصبدف

الجديدة يتم أ ذ مةا قف الةزير قبا اتخاذ القرار  ل ك حال قبةل المستامر لقيمف الا تامار

شريوف أك تكةك متةا قف مع ضةابو تغير الا او الصا رة بالتعميم  الا او،بالسماح بتغير 

 هت.22/02/1443 لتاريخ 4300101224رقم  الةزاري
 

 التاازل عن العقد: التأجير من الباطن أل 8/  7 

اه، جزأ أل المةقع تأجير لبمستتتتامر يدق لا اازل للا م قد عن الت عد إلا لبغير الع  ب

نف، من  ويف مةا قف عبى الدصتتتةل ها يدق لالتك الأما ااأ الر ض أل المةا قف ل  عبى ب
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 حال ل ك الأ بك، المستامر شرلو ن س له المتاازل عبى تاوبق أك عبى لبمةقف تقديرها

 مع إيجار عقد بإبرام يقةم بأك المستتتتامر يبتزم الغير عبى بالتأجير الأمانف مةا قف تمت

ستأجر شتراطاا ل قاً الباطن من الم  لعبيه لالمةا  اا، ال رلو بكرا ف المدد ة للا

 أمام المستتسلل هة الأ تتبك المستتتامر يظا أك عبى العقة  تبك من باستتخف الأمانف تزل 

 بين المبرمف العقة  تاتهك الأحةال جميع ل ك العقد، نصتتتةص مخال ف عن الألل الورف

ستامر ستأجرين الم ستامر بين الأ بك العقد بانتهاأ الباطن من لالم  أك عبى لالأمانف، الم

سمةح الأن وف لمزاللف المةاقع تأجير عقة   ك يُاص ستامر ليراعك بها الم  عقة   ك الم

 :يبك ما تت من أك المستأجرين مع التأجير

 بذلك إذك أ ذ  لك المبانك  ك تغيير أي تماع شرلو. 

 الإيجار عقة  حد تها التك الا تعمالاا عبى المبانك قصر  

 مسبق إذك عبى الدصةل  لك المباى عبى علاماا لضع عدم 

 ل يانتها جيدة حالف  ك لإبقائها المبانك عبى المدا ظف. 

 هذه تتعارض ألا عبى الم رلع لت غيا لتوةير لالإجراأاا القةاعد لضع 

 الببدياا لزارة من الصا رة لال ةابو الاشتراطاا مع لالإجراأاا القةاعد

 .لالإ كاك

 الخدماا لتة ير مسهبف جهاا مع التعاقد 

 العقد بانتهاأ الباطن من لالمستأجرين المستامر بين المبرمف العقة  تاتهك 

 .لالأمانف المستامر بين الأ بك

 المستامر بين يا أ  لاف أي الأحةال من حال بأي الأمانف ت من لا 

 لبجهاا البجةأ المت رر لعبىأل الباعف الجائبين  الباطن من لالمستأجرين

 .المختصف

 مةعد  دا  الأجرة الساةيف: 9/  7 

بالسدا  تسد  أجرة الساف الأللى عاد تةقيع العقد، ل ك حالف عدم  التزام المستامر  7/9/1

إيجار  ا ك المةعد المذاةر يتم مصا رة ال ماك الباكك المقدم من المستامر، أم

ة أيام من ، لبدد أقصى ع رإيجاريهالساةاا التاليف،  يتم  دا ها  ك بدايف اا  اف 

السدا  يتم اتخاذ الاجراأاا التزام المستامر بحالف عدم   كبدايف الساف الإيجاريف، 

جاأا به الما ة السا  ف لالاربعةك "ال صا الرابع" من اللائدف  ل ق ماضده الاظاميف 

لتاريخ  901التا يذيف لاظام إيرا اا الدللف المعدلف بالقرار الةزاري رقم 

إيرا اا الدللف الصا ر  بعدها باظامالاالاف ع ر لما  لالم سرة لبما ةه، 24/02/1439

، لما يٌستجد عبيهما من .هت 18/11/1431( لتاريخ 68بالمر ةم المبكك رقم )م/

 تعديلاا أل قراراا لاحقف.



 50من  19 صفحة 

  

` 

 

 لمملكةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة العر  ةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة السةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةع د ةا
   الإسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةكانال لةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةد ات   زارة 

 منطقةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة القصةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة   أمانةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 
 للاسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةتثماراتالإدارة العامةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 

 

  إنشاء  تشغ ل  ص انة منطقة سكراب  حي ال اطن شرق مد نة  ر دة

( من قيمف آ ر أجرة %5يتم زيا ة الأجرة الساةيف اا  مس  اةاا باسبف ) 7/9/2

 مستدقف.

 ضريبف القيمف الم ا ف: 10/  7 

مدسةبف عبى الاسبف المقررة من  للأمانفيبتزم المستامر بسدا  قيمف ال ريبف الم ا ف 

إجمالك الإيجار الساةي الذي يتم إبرام العقد الا تاماري عبيه ليتم تدديد نسبف القيمف 

الم ا ف حسب الأنظمف لالتعبيماا المعمةل بها  ك هذا ال أك لتقرره الجهاا المختصف  ك 

ر الساةي ، ل ك حال الممبكف العربيف السعة يف ، عبى أك يكةك  دا ها  ك لقت  دا  الإيجا

التأ ير  ك  دا ها يتم اتخاذ ن س إجراأاا التأ ير  ك  دا  الإيجار الساةي حسب باة  

 العقد. 
 متوبباا السلامف لالأمن: 11/  7 

 يبتزم المستامر بما يبك:

 تصيب حةا ث أل أضرار لقةع لماع اللازمف لالاحتياطاا الإجراأاا اا ف اتخاذ 1/ 11/  7

 .لالخا ف العامف الممتبكاا أل الأعمال، أل الأشخاص،

 لالسلامف الدمايف متوبباا لتة ير المرلريف، الدراف إعاقف أل الورق، شغا عدم 2/ 11/  7

 .لالأضرار لبدةا ث المراباا أل المارة تعرض تماع التك

 التك العما لإ اباا الة اة، حةا ث اا ف عن اامبف مسئةليف مسئةلاً المستامر يكةك 3/ 11/  7

 أل بالمارة تبدق أل بالعما، قيامهم أثااأ لالمةظ ين العمال من بأي تبدق قد

 لحدة ليتدما العما، تأ يف أثااأ السلامف باحتياجاا التزامه عدم نتيجف المراباا،

 عن مسئةليف أ نى للأمانف لليس أ ر ، تكاليف أي أل لالموالباا، التعةي اا اا ف

 .ذلك

 .الدريق مكا دف طرق تةضح إرشا يف لا تاا لضع 4/ 11/  7

 .الوةارئ عاد المكاك إ لاأ اي يف تةضح إرشا يف لا تاا لضع 5/ 11/  7

 عبى المدنك، الد اع تعبيماا حسب الماا بين لالدجم بالعد  الدريق ط اياا تة ير 6/ 11/  7

 عبيها، الدلريف الا تباراا إجراأ لمةاعيد الصلاحيف تاريخ تةضح بواقف عبيها تابت أك

 .لتجهيزاتها المبانك مرا ق بجميع لذلك

 أل لغيرها الم اة ممراا بالمةقع المديوف لالبيئف لالمرا ق بالورق الإضرار عدم 7/ 11/  7

 الد ر جةانب ل اد تب ياا أي حدلث حال أ به إلى ال كأ لإرجاع المجالرين،

 .الأعمال اا ف عبى الهاد ك الإشراف ضرلرة مع لتأمياها،

( 62/م) رقم المبكك بالمر ةم الصا ر العامف المرا ق حمايف باظام لر  بما الالتزام 8/ 11/  7

 .لتعديلاته هت20/12/1405 لتاريخ

 إلغاأ العقد لبمصبدف العامف: 12/  7 

، ل ك هذه الدالف يتم تعةيض أل لدلاعك التخويو العقد لبمصبدف العامف إلغاأ للأمانفيدق  

المتبقيف  الإيجاريف، لإعا ة القيمف إذا ااك يستدق التعةيض بالمةقعالمستامر عن قيمف الما آا المقامف 

 إلغاأ العقد إلى تاريخ انتهاأ الساف التعاقديف. من تاريخ

 بعد انتهاأ مدة العقد: للأمانفتسبيم المةقع لالما آا المقامف عبيه  13/  7 



 50من  20 صفحة 

  

` 

 

 لمملكةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة العر  ةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة السةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةع د ةا
   الإسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةكانال لةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةد ات   زارة 

 منطقةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة القصةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة   أمانةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 
 للاسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةتثماراتالإدارة العامةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 

 

  إنشاء  تشغ ل  ص انة منطقة سكراب  حي ال اطن شرق مد نة  ر دة

بإشعار المستامر بمةعد ح ةره  الأمانفتقةم  أشهربالاثف قبا انتهاأ مدة العقد   1/  13/  7

لتسبيم المةقع، ل ك حالف عدم ح ةره يتم ا تلام المةقع غيابيا، لإشعار المستامر 

 .الأمانفبذلك، لالتد ظ عبى ما به  لك أ نى مسئةليف عبى 

بعد انتهاأ مدة العقد  تسلل مبكيف المةقع لجميع الما آا المقامف عبيه إلى الأمانف  2/  13/  7

يااا  يقةم المستامر بإضا تها بعد اعتما  الأمانف  تسلل لأيف إضا اا ال تدس

مبكيتها للأمانف، اما يبتزم المستامر بتسبيم المةقع للأمانف بدالف جيدة ل ك حال 

لجة  ملاحظاا  بلأمانف لمن يمابها  ك ذلك حق تكبيف المستامر بإجراأا 

قامت بإجرائها با سها أل بةا وف من تراه عبى أك يتدما  لالاالإ لاحاا اللازمف 

 المستامر ن قف تبك الإ لاحاا.

موالبف المستامر بالبقاأ بالمةقع مدا العقد لدين الانتهاأ من إعا ة  للأمانفيدق  3/  13/  7

  اف.تزيد مدة التمديد عن  ألاالورح لالتر يف عبى 

الخا ف بالماا سف  ربإشعار المستام الأمانفطرح المةقع  تقةم  تم  ك حال 4/  13/  7

"  رص" حتى يتساى له التقدم  ك المدك السعة يفبالم رلع عبى بةابف الا تامار 

  ك الماا سف.

 

 تقرير المقالل لالمكتب الهاد ك: 14/  7 

بعد الانتهاأ من تا يذ جميع الأعمال لقبا السماح بالت غيا يقدم اا من المقالل 

المستامر، لالا ت اري الم رف عبى التا يذ تقريرا إلى الأمانف بخواض ر مك عن طريق 

 ا لبمةا  اا.ملموابقته الم رلع  يه مسئةليتهما عن تا يذ يةضداك

 العقد: سخ  15/  7 

الأمانف  ك الرجةع إلى المستتتامر  يما لدقها من ضتترر بستتبب حق يدق للأمانف  ستتخ العقد مع بقاأ 

 التاليف:ذلك  ك أي من الدالاا 

 إذا تأ ر المستامر عن البدأ  ك التا يذ  لال  ترة التجهيز لالإن اأ المسمةح بها. 1/  15/  7

إذا ا تخدم المةقع لا او يخالف الا او المت ق عبيه  ك العقد، أل قام بتأجير الا او  2/  15/  7

، لذلك بعد إنذاره الأمانفئياً، أل تاازل عاه لبغير  لك مةا قف  ويف من ابياً أل جز

 لتصديح الةضع، لم ى  مسف ع ر يةماً من تاريخ إ واره بالإنذار.

الةار ة بالكرا ف أل  إذا أ ا المستامر بأي من أحكام العقد أل ال رلو لالمةا  اا 3/  15/  7

للم  لمتعبقف با او الماا سفال رلو لالمةا  اا الصا رة من الجهاا ذاا العلاقف لا

(  مسف ع ر يةمًا من تاريخ إ واره 15يتجالض مع الأمانف لتصديح الةضع  لال )

 بالإنذار. 

(  مسف لأربعةك 45إذا تأ ر  ك تسديد الأجرة عن المدة المدد ة له بعد إنذاره، لم ى ) 4/  15/  7

الاهائك نذار ( يةم عما، لالإ30لمدته ) يةماً من تاريخ إ واره بالأشعار الألل
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   الإسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةكانال لةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةد ات   زارة 

 منطقةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة القصةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة   أمانةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 
 للاسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةتثماراتالإدارة العامةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 

 

  إنشاء  تشغ ل  ص انة منطقة سكراب  حي ال اطن شرق مد نة  ر دة

ل قاً لاظام إيرا اا الدللف للائدته التا يذيف لما  عما يةم مسف ع ر  (15) لمدته

 يٌستجد عبيهما من تعديلاا.

إذا ثبت أك المستامر قد شرع با سه أل بة اطف غيره بوريق مباشر أل غير مباشر  ك  5/  15/  7

 عبى العقد. لبدصةلالأمانف رشةة أحد مةظ ك 

ه، أل ثبت إعساره، أل  در أمر بةضعه تدت الدرا ف، أل إذا أ بس، أل طبب إشهار إ لا  6/  15/  7

 جر  حا ال راف لتص يتها.

إذا تة ى المستامر، للم يتقدم لرثته  لال شهرين من ل اته بوبب للا تمرار  ك تا يذ  7/  15/  7

 العقد.
 

 عامف:أحكام  16/  7 

 بمجر  للأمانفمبك  كالماا سف هجميع المستاداا للثائق العواأ المتعبقف بهذه  1/  16/  7

 تقديمها.

بالتعةيض عما تدمبه من  مانفالأةع إلى تتق  ك الرجتتليس لبمستامر الد 2/  16/  7

 مصاريف أل ر ةم نتيجف تقديم عوائه  ك حالف عدم قبةله. 

 لبةائح لالأنظمف المعمةل بها  ك الممبكف عبى لجه  اص: تخ ع هذه الماا سف 3/  16/  7

 كريم ال البرقك التصرف بالعقاراا الببديف الصا رة بمةجب الأمر السامك لائدف

 هت لتعبيماتها التا يذيف الصا رة بالقرار الةزاري رقم29/06/1441 ك  40152رقم 

 ذاا الصبف.  اهت، لالتعاميم لالقرارا22/12/1441لتاريخ  4100561883

  ماا ذ البيع لبمةا  غير الغذائيف الصا رة بالقرار الةزاري رقم اشتراطاا

 عبيها من تعديلاا نظاميف.هت لما يستجد 17/09/1446لتاريخ  1/4600550007

 لتاريخ( 92) رقم الةزراأ مجبس بقرار الصا رة الببديف لالجزاأاا الغراماا لائدف 

 به المبُبغ هت20/11/1446  ك( 4600402464/1) رقم الةزاري لالقرار هت،05/02/1442

 عن الجزاأاا لجدلل الببديف، المخال اا عن الجزاأاا للائدف التا يذيف القةاعد

 لتاريخ( 1/4400905854) رقم الةزاري بالقرار الصا ر الببديف المخال اا

 لما يستجد عبيه من تعديلاا  لال ااما مدة العقد. هت26/11/1444

  1/4600327053اشتراطاا المستة عاا لالمخازك الصا رة بالقرار الةزاري رقم 

 ستجد عبيها من تعديلاا نظاميف.هت لما ي08/10/1446ُلتاريخ 

 نظمف لالبةائح التا يذيف الصا رة عن الهيئف السعة يف لبمةا  اا لالمقاييس الأ

 لالجة ة.

  نظام إجراأاا الترا يص الببديف للائدته التا يذيف، لالدليا المبسو لمعايير

الة ةل ال اما لبما آا، لالأنظمف لالبةائح التا يذيف لالبةائح ال ايف الصا رة 
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  إنشاء  تشغ ل  ص انة منطقة سكراب  حي ال اطن شرق مد نة  ر دة

لالمقاييس لالجة ة، لاا ف الأنظمف لالبةائح عن الهيئف السعة يف لبمةا  اا 

لالاشتراطاا لالقةاعد لالأ لف المتعبقف بجميع الأن وف المزمع إقامتها بالم رلع 

 . الببدياا لالإ كاك لالجهاا ذاا العلاقفلالصا رة من لزارة 

  الأنظمف لالبةائح لالاشتراطاا الببديف لالقةاعد لالأ لف المتعبقف بالم رلع اا ف

مدا الماا سف، لالصا رة عن لاالف الةزارة لب ئةك ال ايف لالمراز الةطاك 

 للالتزام البيئك لالد اع المدنك.

  اشتراطاا البةحاا التجاريف العامف الصا رة بتعميم معالك لزير الببدياا لالإ كاك

هت لما يستجد عبيها من تعديلاا 26/02/1442( لتاريخ 1/4200049475رقم )

 مستقببيف.

  اشتراطاا ألةاح الواقف ال مسيف بالمبانك الصا رة بقرار معالك لزير الببدياا

هت لما يُستجد عبيها من تعديلاا 07/04/1446لتاريخ  1/4500191085لالإ كاك رقم 

 مستقببيف.

 ةقع با م المستامر ليتم تسبيمها للأمانف بعد يجب أك تكةك جميع الخدماا بالم

  دا  اا ف ال ةاتير لالمستدقاا لبجهاا ذاا العلاقف.

 

 

 الاشتراطات الخاصة .8

 مدة العقد : 8/1

 لبعقار،من تاريخ مد ر تسبم المستامر  تبدأ اعتباراً ( مسف لع رلك  اف( ) اف 25)العقد مدة 

أل من تاريخ إر ال الإشعار  ك حال تأ ر المستامر عن التةقيع عبى مد ر تسبم العقار، ل ك 

من شهر من تاريخ تةقيع العقد  العقار أاارحال تأ ر المستامر عن التةقيع عبى مد ر تسبم 

 يتم إر ال إشعار  وك لبمستامر عبى عاةانه.

 لالإن اأ: ترة التجهيز  8/2

لتكةك هذه ال ترة غير  لالإن اأ،لبتجهيز العقد  مدة( من أ ا %10)ماح المستامر  ترة يٌ

 دا  قيمف  - ك هذه الدالف  - عبيه  إن اأ الم رلعلإذا لم يكما المستامر مد ةعف الأجرة. 

 عوائه المالك عن هذه ال ترة.

 : الا او الا تاماري المسمةح به 8/3
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  إنشاء  تشغ ل  ص انة منطقة سكراب  حي ال اطن شرق مد نة  ر دة

سمةح به هة  1/  3/  8 للا  "لمدلاا بيع الخر ةمجمع أ ةاق "الا او الا تاماري الم

ستامر ا تعمال المةقع  ل ق المكةناا الةار ة  ك ارا ف ال رلو يجةز لبم

 ل ف المةقع(—2لالمةا  اا حسب الباد رقم )

 ايدق للأمانف إلزام المستتتامر بإضتتا ف أي ن تتاو لبم تترلع أل مكةناا تراه 2/  3/  8

 ماا به.

ع يبزم ذلك أ ذ  ك حال رغبف المستامر إضا ف أي أن وف أل مكةناا بالم رل 3/  3/  8

با  قف من ق قف الخويف المستتتب نفالمةا  با  الأما قديم التصتتتاميم من ق عد ت ب

 المستامر.

إن اأ جميع مبانك الم رلع حسب مكةناا الا او لتكةك ل ق يبتزم المستامر ب 4/  3/  8

 المعايير لال ةابو القيا يف.

 لا الماال  تتتبيا عبى لبمةقع الموبةبف التوةير بكا ف أعماليبتزم المستتتتامر  5/  3/  8

 :الدصر

 حسب مجمع أ ةاق لمدلاا بيع الخر ة لمكةناا لحداا ااما لإن اأ تصميم 

 المعتمد المخوو

 بالم رلع اامبف الخدماا مبانك لإن اأ تصميم. 

 لالمتاةعف العامف الخدماا مبانك لإن اأ تصميم . 

 العامف المرا ق شبكف لتا يذ تصميم. 

 الصدك لالصرف لالمياه الكهرباأ شبكف لتصميم تا يذ. 

 إنارتها أعمال لتا يذ الورق شبكف ل  بتف ر ف. 

 السياراا انتظار مةاقف تا يذ. 

 مرا قف لاا ف الم تترلع ااما لنظا ف  تتيانف الم تترلع أعمال ضتتمن يد ا 

قد، مدة طةال قد  لال من بذلك يقةم أك له ليمكن الع عا  شتتترااا مع الت

 .لالاظا ف الصيانف أعمال  ك متخصصف

، ليماع ا تتتتخدامه لغير بالمةاقع أماان ك  الأن تتتوف يص ايجب لضتتتع تر 6/  3/  8

 الغرض الذي  صص من أجبه.

سمح با تغلال الما أة  ك الا تعمالاا المقبقف لبراحف أل الم رة بالصدف  7/  3/  8 لا ي

صدف أل  العامف طبقاً لاظام الأن وف المقبقف لبراحف أل الخورة أل الم رة بال

 م.28/01/2024 -هت 08/04/1423لتاريخ ( 14البيئف الصا ر بالمر ةم المبكك رقم )م/

 .الالتزام باظام إجراأاا الترا يص الببديف للائدته التا يذيف 8/  3/  8

ضتتةابو مزاللف الا تتاو: يجب عبى المستتتامر الالتزام بال تترلو لال تتةابو  9/  3/  8

 التاليف:
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  إنشاء  تشغ ل  ص انة منطقة سكراب  حي ال اطن شرق مد نة  ر دة

 .الاحت اظ بسجا بيع الأجزاأ التك يتم تجميعها 

  رقم الهةيف  –جاستتيته  –تة ير  تتجا يتم  يه اثباا بياناا البائع )ا تتم البائع

رقم الهاتف(؛ بياناا الم تتتتري )ا تتتم  –جهف العما  –عاةانه  –)رقم الإقامف( 

سيته  –الم تري  رقم  –جهف العما  –عاةانه  – رقم الهةيف )رقم الإقامف( –جا

 نةع القوعف الم تراة لبياناتها(. –الهاتف 

 ستاداا )موبةعااتة صال  - ير م  اتةرة( با م المدا لتابيت عبمياا البيع  -إي

صةرة من تبك  سبم الأ ا لببائع أل الم تري، ليدت ظ المدا ب أل ال راأ ي

 المستاداا.

  لعرض الخر ة المخصتتصتتف لببيع، للضتتع لةحف ظاهرة  ك   تتالااتخصتتيص

 .بكا مداأ العرض تةضح متوبباا إتمام عمبياا البيع أل ال را  الاا

 .أك يتةلى إ ارة المدا  احبه أل شخص  عة ي تدت إشرا ه مباشرة 

 .يجب تة ير ل يبف لبد ع الإلكترلنك قبا ممار ف الا او 

 يبتزم المستامر بما يبك:أ بةض لطريقف تخزين )الخر ة(  10/  3/  8

  بأ تتبةض ي تتمن الد اظ عبى  تتلامتها لحمايتها من العةاما الخر ة تخزين

 الخارجيف.

  مكاك تخزين الخر ة جاف لمُظبا، لأك يكةك مغبق بإحكام لتجاب   ةل يكةك

 الغبار لالرطةبف.

 .تغويف الخر ة بغواأ ملائم لدمايتها من الأتربف لالغبار لالأل اخ 

  تخزين الخر ة عبى مةا  ملائمف ماا الخ تتتب أل البلا تتتتيك، ليجب ت ا ي

عال، ليجب تخزين الخر ة بف للاشتتتت قاب خدام المةا  ال يداً عن المةا   ا تتتت بع

 الكيميائيف لالمةا  الخورة.

  ستقبف لباةعياا سام م صايف لالتجانس بتخصيص مخازك أل أق توبيق قاعدة الت

 المت ابهف.

  يتم التخزين عبى هيئف ر تتتاا بدجم ماا تتتب ل قاً لاةعيف المةا  المخزنف

 لمساحف المخزك.

 مدلاا البيع: 11/  3/  8

  2م 24يجب ألا تقا المساحف المدا الةاحد عن 

  ادد أ نى من  %5يجب ت تتتجير مديو مةقع اا مدا باستتتبف لا تقا عن

 المدا الةاحد. مساحف

  لا تقبال المست يدين. مساحاا مكي فيجب تخصيص 
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   يجب تة ير االنتر ا تتتقبال لمقاعد انتظار لبمستتت يدين  بف لاجهف المدا

ن مباشرة عبى أك يةضع  ا ا قاطع لي صا ماوقف الا تقبال عن ماوقف تخزي

 .المةا  لالسبعلعرض 

 + م من مستةي ال ارع  3.8م لمستةي +2.8تابت لةحاا المدلاا بين مستةي

م( لما زا  عبى ذلك يجب  ك أ ذ 1)الإ تتت بت( بديث يكةك ارت اع البةحف )

 .الأمانفمةا قف جهف الا تصاص  ك 

 .لا يسمح با تخدام المدلاا لبسكن 

  ستة عاا  ا ا سمح بعما م سمح بمكاتب  قو  ك الجزأ  مدلاا البيعلا ي با ي

ليكةك الجدار  االماا تتتبف لبمدلا اابعد تدقق المستتتاح االخب ك من المدلا

مكةنا من مةا  تستتمح بالاتصتتال البصتتري بين  اتب لالمدلااال ا تتا بين المك

 .اتب لالمدلااالمك

 تخصيص  احاا لببيع :   12/  3/  8

 صيص ما ستامر بتخ ستقبف لببيع  ك ال تراا الاطق يبتزم الم سائيف م صباحيف لالم

، عبى أك تكةك المجمعبة تتو  اطق، ليراعى أك تكةك هذه الما الأمانفالتك تدد ها 

 مظببف. اطقهذه الما

  الماتج أل إلى مااطق متخصصف حسب نةع  بالمجمعالتجاريف  اطقيجب تقسيم الما

 مجمع مدلاا لأ ةاق بيع الخر ةلتدقيق  هةلف التسةق لبمتر  ين عبى  السبعف

 ساحاا اا يف لبتخزين  ةاأ بأماان  ا ف  ا ا يجب ت صيص م  أل الم رلعخ

 .بدا ا المدلاا ، لذلك حسب نةع السبعف لطريقف عرضها

 تخصيص مكتب للأمانف  ا ا الم رلع : 13/  3/  8

بالمهام المةابف إليها  لتقةملبم تترلع  للأمانفيبتزم المستتتامر بتخصتتيص مكتب 

  صة اً المهام التاليف:

  يها.لح ظ الاظام  بالمدلااالإشراف عبى حراف البيع لال راأ  

  عبى مجمع أ ةاق لمدلاا بيع الخر ة القيام بعمبيف الرقابف 

  المةاطاين بدا ا السةق لالعما عبى حبها. لشكال تبقك اقتراحاا 

 بالم رلع الإشراف عبى عمبيف التخبص من المخب اا لالاظا ف العامف  

  ع الجهاا ذاا العلاقف.التاسيق لالتعالك م 

 

 :تة ير الجهاز الإ اري لال اك 8/4

 يبتزم المستامر بما يبك : 



 50من  26 صفحة 

  

` 

 

 لمملكةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة العر  ةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة السةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةع د ةا
   الإسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةكانال لةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةد ات   زارة 

 منطقةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة القصةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة   أمانةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 
 للاسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةتثماراتالإدارة العامةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 

 

  إنشاء  تشغ ل  ص انة منطقة سكراب  حي ال اطن شرق مد نة  ر دة

ستامر تة ير الجهاز الإ اري لال اك الكفأ اللازم لت غيا الم رلع  1/  4/  8 يجب عبى الم

بالأعدا  الكا يف الموبةبف لالمسهلاا الماا بف، مع ضرلرة التدريب المستمر لأ را  

 الأ اليب الإ اريف لالتكاةلةجيف.هذا الجهاز عبى أحدث 

عف يكةك  2/  4/  8 كا  ترة من  تراا العما عبى مدار الستتتا يجب تعيين مدراأ ماالبين ل

سسلل عن متابعف جميع الأن وف  ك  سسلل عن تا يذ أيف ملاحظاا توبب ماه لم م

 مةاقف ال احااا لالمعداا الاقيبف.

هتتتت ب أك 15/04/1426 ك  س(م//64914)يتعهد المستامر بتا يذ القرار الةزاري رقم  3/  4/  8

تم تخصتتيص الةظائف تةظيف الستتعة يين  ك المس تتستتاا الخا تتف شتتريوف أك ي

 لهم، لما يستجد عبيه من تعديلاا.الإشرا يف 

يبتزم المستتتامر بتعبيماا لزارة المةار  الب تتريف لالتاميف الاجتماعيف بخصتتةص  4/  4/  8

 العمالف لالتةظيف لالسعة ة لكا ف الةظائف.

أك ية ر لبعامبين بالمةاقع الملابس لالتجهيزاا التك تتوببها طبيعف عبى المستامر يجب  5/  4/  8

 العما لمخاطره لدمايتهم، ليبزمهم بارتدائها لا تخدامها  ك أ اأ العما.

 :الالتزام بالمةا  اا ال ايف8/5

يراعك المستامر  ك تمديد شبكاا الكهرباأ لالمياه لالهاتف، لتا يذ شبكف الورق بما  يها شبكف 

الأموار لإنارة ال تتةارع أك يتم ذلك طبقا لبمةا تت اا ال ايف المعتمدة من الأجهزة  تصتتريف

التاستتتيق مع الجهاا ذاا  المعايف بهذه ال تتتبكاا عبى أك تخ تتتع لمراجعف الأمانف، لذلك بعد

 العلاقف.

 الالتزام بالمخوواا المعتمدة من الأمانف: 8/6

ةا  اا لالمساحاا المدد ة بالمخوواا التك يراعك المستامر أك تتم عمبيف التوةير ل قاً لبم

 .لضعتها الأمانف. للا يجةز لبمستامر تقسيم القوعف الةاحدة إلى أجزاأ أ غر

 تمديداا شبكف الصرف الصدك: 8/7

صدك لتزليدها باظام معالجف ألليف  1/  7/  8 صرف ال شبكف ال ستامر بتمديد  يبتزم الم

لبمخب اا. قبا أك يتم تصتتتري ها عبى ال تتتبكف العامف. لأك تكةك هذه المعالجف 

موابقف لبمعايير التك تدد ها لائدف الاشتتتتراطاا ال ايف لمدواا معالجف مياه 

 لزارة الببدياا لالإ كاك.الصرف الصدك الصا رة من 

ستامر بد ر بياراا   2/  7/  8 صدك يبتزم الم صرف ال شبكف عامف لب  ك حالف عدم لجة  

صرف  صدك،لبتخبص من مياه ال شتراطاا  ال ستامر بتوبيق لائدف الا ليبتزم الم

 ال ايف لبتخبص من مياه الصرف الصدك غير المعالجف.
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ستقبلاً  ك حالف إقامف   3/  7/  8 صدك بالمةقع م صرف ال شبكف لب ستامر بعما  يبتزم الم

 عامف لبصرف الصدك. شبكف

 المياه: تمديداا شبكف 8/8

يجب عبى المستتتتامر أك يعما عبى تة ير المياه الكا يف لخدمف الماوقف ل قاً  1/  8/  8

لبمعايير الداامف التك ت تتتعها لاالف الةزارة لتخويو المدك التابعف لةزارة 

 الببدياا لالإ كاك.

عبى المستامر تا يذ التمديداا الخا ف ب بكف المياه اللازمف للأغراض المختب ف  2/  8/  8

 لمقالمف الدريق( لبما يخدم اا القوع. –لبري  –)لب رض 

ناا   3/  8/  8 ما  زا بأك يقةم بع بالمةقع  ياه  عدم تةا ر م لف  حا يبتزم المستتتتامر  ك 

 را المياه أرضيف لكا لحدة ليقةم بعما تمديداا شبكف المياه مستقبلاً متى تةا

 بالمةقع إذا ما تم ذلك أثااأ تا يذ الم رلع.

عاد تة ير مياه ال تترض يبتزم المستتتامر بعدم تخوك الددل  الدنيا من المةا    4/  8/  8

صا رة من الرئا ف العامف للأر ا   صدف. لالتك تدد ها المعايير ال ال ارة بال

 ف.لحمايف البيئف لالةار ة بالاظام العام لببيئف للائدته التا يذي

 تمديداا شبكف الكهرباأ : 8/9

لبالجهد  الكهربائيف اللازمف يتةلى المستتتامر تة تتيا لإمدا  ااما الم تترلع بالواقف

 يعك جيداًنة ك بأك ل)اللازم لعبيه أك ياسق  ك ذلك مع ال راف السعة يف لبكهرباأ  

 الكهربائيف.بياك تقديراا الأحمال لمعر ف  اي يف تغذيف الماوقف بالكهرباأ( طرق

 : لإن اأ مجمع الأ ةاق لمدلاا بيع الخر ةتقييم الأثر البيئك   را ف 8/10

 المستامر أك يقدم  را ف تةضح : عبىيجب 

مجمع أ تتةاق لمدلاا بيع الآثار الستتببيف لالإيجابيف المتةقعف نتيجف لإقامف  1/  10/  8

يف عبك ، عبك أك يتم تدديد الآثار المتةقعف لكا عاما من العةاما البيئالخر ة

 حدة.

 اي يف إجراأ التخ يف من الآثار البيئيف المتةقعف مت ماف : 2/  10/  8

 .ل ف طرق تخ يف الآثار البيئيف المتةقعف 

 .إعدا   وف الوةارئ التك يجب اتباعها أثااأ الوةارئ 

  إن اأ نظام ر د لقياس لمراقبف بيئيف يكةك من مهامه الأ ا يف مراقبف التبةث البيئك

لتغير  ك شكا الماوقف ماا : مخب اا المبانك، لإشغالاا الورق،  من هةاأ لمياه لتربف،

 ، لالتخويو العمرانك لبماقوف، لالتبةث لالت ةه البصري، لالتبةث الصااعك.

 .تسجيا القيا اا لال ةاهد بسجا الدالف البيئيف لبماوقف 



 50من  28 صفحة 

  

` 

 

 لمملكةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة العر  ةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة السةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةع د ةا
   الإسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةكانال لةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةد ات   زارة 

 منطقةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة القصةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة   أمانةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 
 للاسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةتثماراتالإدارة العامةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 

 

  إنشاء  تشغ ل  ص انة منطقة سكراب  حي ال اطن شرق مد نة  ر دة

 :مةاقف السياراا 8/11

  يبك:يبتزم المستامر بما 

عبى أك  لمكةناته لبم رلع لااما مرا قهتة ير مةاقف  ياراا اا يف ل قاً    1/  11/  8

صا رة بالقرار الةزاري رقم  سياراا ال صميم مةاقف ال تكةك متةا قف مع  ليا ت

 .هت لما يستجد عبيه من تعديلاا05/02/1445( لتاريخ 1/4400426840)

ةضتتدف طبقا للأبعا  الم الأشتتخاص ذلي الإعاقفتخصتتيص مةاقف لستتياراا  2/  11/  8

 بالأشخاص ذلي الإعاقف.بالاشتراطاا الخا ف بالخدماا الببديف المتعبقف 

 يبتزم المستامر بمراعاة  صة يف المجالرين. 3/  11/  8

 ت جير مديو المةقع لالمةاقف بالم رلع ادد أ نى: 4/  11/  8

  ياه يف لالتك تة ر من ا تتتتهلاك الم بف المدب أك تكةك من الأشتتتجار الظبي

 المستخدمف  ك الري.

 لدراف الم اة. الأ تكةك معيقف 

 تكةك ذاا رلائح ن اثف الأ. 

لا يستتمح با تتتغلال ال تتةارع الجانبيف لالخب يف امةاقف لستتياراا مرتا ي  5/  11/  8

ليجب مراعاة الاشتتتراطاا الصتتا رة أل التك تصتتدر  أل العامبين  يهالم تترلع 

سياراا  سياراا، ل هةلف حراف   ةل ل رلج ال مستقبلا  يما يتعبق بمةاقف ال

 .ف بديث لا تعيق حراف المرلر  ك ال ةارع المديوفمن لإلى المةاق

  وف الت غيا لالصيانف :   8/12

 يجب أك تت من ما يبك : 8/12/1

لتدديد مدي التزامها  بالمةقعالتك  تا أ الما ئاا ل ف اي يف متابعف  .1

 بالخوو المةضةعف للإن اأ لالت غيا.

 ك حال  الم رلعل ف  وو الوةارئ ماا مكا دف الدرائق لإ لاأ  .2

 لقةع ذلك.

 شرح ت صيبك لإجراأاا ت غيا ااٍ مما يبك : .3

 .الإمدا  بالمياه لمعالجف الصرف الصدك لالصااعك 

 .إ ارة المخب اا الصببف لالخورة لالتخبص ماها 

 .الدد من الانبعاثاا  ك الهةاأ 
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 ، للبمبانك لكاما الم تترلعيجب عبى المستتتامر القيام بأعمال الصتتيانف الدلريف  8/12/2

لشبكاا الصرف ، ل زاناا ل لراا المياه ، لأجهزة إط اأ لمكا دف الدريق لجميع 

 بما يدا ظ عبيها بدالف جيدة بص ف مستمرة. بالم رلعالمرا ق المةجة ة 

يجب عبى المستتتتامر أك يقدم للأمانف تقريراً  لريا اا ثلاثف أشتتتهر من مكتب  8/12/3

عن أعمال الصيانف التك تمت ، مبيااً به ت ا يا الا لاحاا  الأمانفهاد ك معتمد من 

 لالا تبدالاا التك ن ذا

يتةلى المستامر مسئةليف نظا ف  احاا البيع لالمااطق الم تةحف بالسةق من  لال  8/12/4

 التعاقد مع شراف متخصصف  ك أعمال الاظا ف لبقيام بذلك.

 : اشتراطاا الت غيا لالصيانف8/13

 يبك:امر بما يبتزم المست

يجب عبى المستتتامر لضتتع لةحاا إرشتتا يف تبين الإجراأاا الةاجب اتباعها  ك  1/  13/  8

حالاا الوةارئ، لأ ر  تدذيريف، لاذلك لضتتتع لةحاا  ك أماان بارزة 

 .يدلك عبيها أرقام هةاتف الد اع المدنك، ل دماا الوةارئ

 ا تخراج الترا يص الاظاميف من الجهاا ذا العلاقف. 2/  13/  8

يكةك المستتتامر هة المستتسلل أمام الأمانف لالجهاا المختصتتف  ك حال تعد   3/  13/  8

 مجمع الأ ةاق لمدلاا بيع الخر ة.مستأجري 

 يجب عبى المستامر تقديم شها ة إشغال )إتمام البااأ( 4/  13/  8

مةا قف  بعد بالم تتترلعيجب عبى المستتتتامر أك يدد  مةاعيد العما اليةميف  5/  13/  8

 ر لالالتزام بها.لإعلاك هذه المةاعيد لبجمهة الأمانف

تة ير الجهاز الإ اري لال اك ذل ا اأة عاليف لاللازم لت غيا الم رلع بالأعدا   6/  13/  8

ستمر لأ را  هذا  ضرلرة التدريب الم الكا يف الموبةبف لالمسهلاا الماا بف، مع 

مع أ ذ مةا قف الأمانف عبى  الجهاز عبى أحدث الأ تتتاليب الإ اريف لالتكاةلةجيف

 ذلك.

إحد  ال تترااا المتخصتتصتتف  ك مجال الاظا ف لالصتتيانف لبقيام التعاقد مع  7/  13/  8

 .بأعمال الصيانف الدلريف للأجهزة، لالمعداا، لالماايااا

أشهر( من مكتب هاد ك معتمد من الأمانف   تفيقدم للأمانف تقريرا  لريا )اا  8/  13/  8

عن أعمال الصتتيانف التك تمت، مبياا به ت ا تتيا الإ تتلاحاا لالا تتتبدالاا التك 

  ن ذا. 
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لديهم  9/  13/  8 حالاا الوةارئ، ل مدربين بك اأة عبى مةاجهف  عد  من الأ را  ال تأمين 

 الم رلعالقدرة عبى ا تخدام أجهزة لمعداا إط اأ الدريق لإ لاأ الأ را  من 

سيق مع   ك حالاا الوةارئ، لالقيام بعما الإ عا اا الألليف، لح ظ الأمن، لالتا

 الجهاا المختصف.

المةقع لتوهيره لتعقيمه با تتتمرار، لأك يتم ظا ف المدا ظف المستتتمرة عبى ن 10/  13/  8

 تجميع الا اياا  ك أاياس بلا تيكيف أل حالياا مدكمف الغبق.

 ك المةقع لالآلاا المستتتخدمف  ك   دص جميع التة تتيلاا لالآلاا الكهربائيف 11/  13/  8

 . لرياً لبتأاد من  لامتها لإ لاح أي  با ماا هذه الأن وف

شتتهريف ل لريف ل تتيانف جميع الما تتآا  إجراأ  دة تتاا يةميف لا تباراا 12/  13/  8

سلامف لالمراقبف لالإنذار  لالإن اأاا الميكانيكيف لالكهربائيف لل ائا لمعداا ال

 لالإط اأ، لإ لاح أي  با أل عوا  ةراً.

تخصيص  جا تدلك  يه نتائج جميع ال دة اا لالا تباراا ال هريف لالدلريف  13/  13/  8

صيانف الما ذة لجميع الما آا لال سلامف لأعمال ال معداا لالأ لاا لل ائا ال

 لالمراقبف لالإنذار لالإط اأ.

إجراأ  تتتيانف  لريف لبم تتترلع لمرا قه بديث يعا   هاك الجدراك الدا بيف  14/  13/  8

 لالأ قف  لرياً، ل هاك الجدراك الخارجيف ابما اقت ت الداجف لذلك.

صرف  ك  15/  13/  8 سقةو لمدا اا ال سريب أعمدة )مةا ير( ال التأاد من عدم لجة  ت

الر المجالرة لأماان الت غيا، حتى لا ياتج عاه رذاذ متااثر يصا من  لال الما

 .الم رلع تداا التهةيف إلى  ا ا 

أك تكةك المياه المستتتخدمف من المةر  العمةمك لبمياه أل من مصتتدر معرلف  16/  13/  8

لمأمةك  تتديا ثبتت  تتلاحيته للا تتتهلاك الب تتري بااأ عبى تداليا مخبريف 

 .لاحيف المياهمن   لريًا التأاد ليتم 

المياه عن  اعن مصتتتا ر التبةث لتس ذ ماه ةالمياه بعيد اايجب أك يكةك  زان 17/  13/  8

بصتت ف  التعقيمه اطريق شتتبكف مةا تتير إلى أماان ا تتتخدامها، ليتم تاظي ه

، من الدا ا فعن الخارج عزلاً تاماً لمعقم فمعزلل ااالخزان ، لتكةك هذه لريف

ا،  ائم ل ماك جة ة الماأ الذي بدا به ب كا الخزاناا هذهمن ال رلري  يانف ل

 تاظيف لتعقيم  زاك المياه بصةرة  لريف با تخدام مدبةل الكبةر.لأك يتم 
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هت 15/04/1426م/س(  ك /64914يبتزم المستتتتامر بتوبيق القرار الةزاري رقم ) 18/  13/  8

ساد إليهم المهام  سعة يين بالمس ساا الخا ف، عبى أك ت الخاص باظام تعيين ال

 الاشرا يف.

ستامر بجميع ما يةر  من لزارة المةار  الب ريف لالتاميف الاجتماعيف  19/  13/  8 يبزم الم

  يما يخص التةظي اا لالتعييااا بالم رلع.

المياه عن  اعن مصتتتا ر التبةث لتس ذ ماه ةالمياه بعيد اايجب أك يكةك  زان 20/  13/  8

بصتت ف  التعقيمه اطريق شتتبكف مةا تتير إلى أماان ا تتتخدامها، ليتم تاظي ه

، من الدا ا فعن الخارج عزلاً تاماً لمعقم فمعزلل ااالخزان كةك هذه، لت لريف

ا، ب كا  ائم ل ماك جة ة الماأ الذي بدا به الخزاناا هذهمن ال رلري  يانف ل

 تاظيف لتعقيم  زاك المياه بصةرة  لريف با تخدام مدبةل الكبةر.لأك يتم 

سيف مت ر  لبعما  21/  13/  8 سسلل عن يجب أك يكةك بالم رلع م رف  عة ي الجا لم

للديف  لاحيف الة ةل إلى جميع مرا ق الم رلع  الم رلع لمرا قفااما 

 لتتة ر لديف المعر ف باشتراطاا الأمانف لالجهاا ذاا العلاقف 
 

 الاشتراطاا الأمايف:8/14

الالتزام بجميع ما لر  باظام ا تتتخدام ااميراا المراقبف الأمايف الصتتا ر  1/  14/  8

هتتتتتت لجميع الأحكام 07/03/1444لتاريخ ( 34بالمر تتتةم المبكك رقم )م/

 لالقراراا لالتعاميم ذلاا الصبف.

يف  2/  14/  8 بف الأما كاميراا المراق قف ب يف المتعب طاا الأما يا الاشتتتترا الالتزام بت ع

ضةأ ما  شف لالدرا ف الأمايف المدنيف الخا ف  ك  لأجهزة الت تيش لالكا

ص 28/11/1437لتاريخ  56610لر  بالتعميم الةزاري رقم  ةص تبك هتتتتت بخ

 الاشتراطاا .

الما تتآا لذلك ل ق تعميم  تتعا ة مدير عام ال تتئةك  عبىتأمين حرا تتف  3/  14/  8

يف رقم) يف لالقرل بد يف بةزارة ال تتتئةك الب يف لالإ ار مال تاريخ 538ال ( ل

 .هت7/1/1434

يجب ترايب بةاباا  رلج مزل ة بأم تتتاو ت جير الإطاراا حتى لا يتم  4/  14/  8

 ا تخدامها  ك الد ةل.

ا الستتريعف قبا بةابف الخرلج لإعدا  بةابف لمدوف ضتترلرة لضتتع الموبا 5/  14/  8

 مراقبف تةقف ال احااا مع تة ير اتصال مباشر مع مةظ ك ال احااا.
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لد ةل  6/  14/  8 باا ا ما المةقع لنظام تدكم آلك  ك بةا كا بف إلكترلنك ل نظام مراق

 لالخرلج لبةاباا الوةارئ. 

 يجب أك يكةك هااك عد  اافٍ من الدرا ف الأمايف المدنيف. 7/  14/  8

 أك تكةك الإنارة الدا بيف لالخارجيف اا يف. يجب 8/  14/  8

 يجب أك يكةك هااك غرف تدكم  ا ا الم رلع. 9/  14/  8

الالتزام بتزليد جميع الما آا بالأنظمف اللازمف لبةقايف من مكا دف الدريق  10/  14/  8

لماع انت تتار البهب حستتب متوبباا الكة  الستتعة ي لبدمايف من الدرائق 

(SBC-801)   سعة ي العام مع  (SBC-201)لالباض التا ع من اة  البااأ ال

تدديد جميع  تتتبا الهرلض لالمستتتاراا لالماددراا لالستتتلالم اللازمف ، 

قف  عال لمقالمف لبدريق لمواب بف للاشتتتت قاب ااأ غير  لا تتتتخدام مةا  ب

 لبمةا  اا القيا يف السعة يف.

أعلاه لإجراأ أعمال الالتزام بتة ير  تتلالم آماف لبستتوح حال لجة  معداا  11/  14/  8

 الصيانف الموبةبف مع تة ير التجهيزاا اللازمف لتصريف الأموار .

عما أرضتتتياا المااطق المك تتتة ف لالأر تتت ف الخارجيف بميةل  ك اتجاه  12/  14/  8

 % لتصريف الأموار لمياه الغسيا. 2الصرف لا تزيد عن 

ساا  ارجيف ليبتزم 13/  14/  8  عدم ا تخدام الار  ف العامف أل مااطق الارتدا  اجب

المستتتامر بتة ير مكاك مخصتتص لبجبستتاا الدا بيف ل ق مكةناا الا تتاو 

 لالتصميم الذي  يقدم من قبا المستامر.

تة ير تجهيزاا الإ عاف الوبيف الالليف ، للضع لةحاا إرشا يف  ك أماان  14/  14/  8

ماا تتتبف تةضتتتح طرق الإ تتتعاف الصتتتديدف  ك حالاا الانقاذ من الغرق 

 لالإ اباا

الوبيعيف لجميع ال راغاا  ا ا المبانك ليجب ألا  تة ير الإضتتتاأة لالتهةيف 15/  14/  8

من مستتاحف أرضتتيف ال را  الذي يتم إضتتاأته  %8تقا مستتاحف الاةا ذ عن 

لتهةيته مع توبيق اشتتتراطاا الباض الاانك ع تتر من اة  البااأ الستتعة ي 

SBC601   اما يجةز ا تتتخدام الإضتتاأة لالتهةيف الصتتااعيف حال توببت

 ظرلف الت غيا ذلك.
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ير العزل الصتتتةتك اللازم بالدةائو الخارجيف حستتتب الجدلل التالك تة  16/  14/  8

لطبقاً لمستتتةياا ال تتةضتتاأ الصتتا رة عن الهيئف العامف للأر تتا  لحمايف 

 البيئف

ستامر يجب 17/  14/  8 صف بمدتة   عبى الم الكاميراا تزليد الجهاا الدكةميف المخت

 طببها ب كا ر مك. عاد
  

 إ عا اا ألليف : تأمين 15 /8

ستامر  ىعب 1/  15/  8 مةجة ة بعد  ااف لمةزعف  ك أنداأ ألليف  تأمين  اا يق إ عا ااالم

مجهزة بجميع الأ لاا اللازمف )طبقاً ليتم تددياها بصتت ف مستتتمرة ل الم تترلع

للاشتراطاا الصديف لغرف الإ عا اا الصا رة من الإ ارة العامف لصدف البيئف بةزارة 

شخص مدرض ع الببدياا لالإ كاك( شراف  بك إجراأ الإ عا اا الألليف  ك لتدت إ

 الدالاا الوارئف.

ضع  2/  15/  8 ستامر ل صق لةحاايجب عبى الم شا ي ااأل مب يت من أرقام  بالم رلع فإر

 الإ عاف لال رطف لبلاغاا الأمانف أل الببديف لالد اع المدنك

 :البةحاا الإعلانيف 8/16

ال ايف لبةحاا الإعلانيف لالدعائيف الصا رة من  الاشتراطاايبتزم المستامر بتوبيق  1/  16/  8

 لكاما الم رلع لالإعلانيف الدعائيف يما يتعبق بالبةحاا  الببدياا لالإ كاكلزارة 

 العامف التجاريف البةحاا شتراطاالال قاَ  أمامهاالتك تقام  التجاريف لاذلك

 لتاريخ( 1/4200079475) رقم لالإ كاك الببدياا لزير معالك بتعميم الصا رة

 .تعديلاا من عبيها يُستجد لما هت26/02/1442

يجب لضع لةحاا إرشا يف تةضح الا تعمالاا لالمدا ا لالمخارج لمةاقف  2/  16/  8

 الم رلع.السياراا ل قاً لبمعايير لال رلو اللازم تةا رها  ك 

يةضع  يها ا م  احب الر صف  الم رلعيجب لضع لةحف ا ترشا يف عبى مد ا  3/  16/  8

 .لالواقف الا تيعابيف  الم رلعلمستامر( لرقم اتصال لبم رف عبى )ا

 متوبباا المعةقين: 8/17

 يبتزم المستامر بما يبك : 

تدقيق متوبباا الأشتتخاص ذلي الإعاقف بهدف تيستتير لتستتهيا حراتهم لتهيئف  1/  17/  8

صا ) ضاع لالأبعا  لال راغاا الماا بف لا تخدامهم طبقًا لمتوبباا ال  ( 1009الأل

(، لحستتب الدليا المبستتو SBC201( من اة  البااأ الستتعة ي العام )11لالباض )

شا ي لبة ةل ال اما عن مراز لمعايير الة ةل ال اما لبما آا ، لالدليا الإر

 لأبداث الإعاقف. -ح ظه الله –المبك  بماك 

ا تخدام علاماا الخرلج لبتةجيه إلى مخارج الوةارئ ل احاا التجمع طبقًا لما  2/  17/  8

 (.SBC201( من اة  البااأ السعة ي )1013بال صا )لر  
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صاعد  3/  17/  8 سيف لالم صيص مةاقف  ياراا لذلي الإعاقف بالقرض من المدا ا الرئي تخ

طبقًا لكة  البااأ الستتتعة ي العام  بالجدلل التالكبالأعدا  لالاستتتب المةضتتتدف 

(SBC201مع الالتزام بالأبعا  لالمةا  اا المةضدف بدليا السياراا الصا ر ،)  عن

 الةزارة.

ساحاا  4/  17/  8 شا يف لتةجيه المرتا ين  ك المةاقف لالممراا لالم ا تخدام البةحاا الار

 (.SBC201( من اة  البااأ السعة ي العام )1009-10طبقًا لما لر   ك ال صا )
 

 متوبباا الا تدامف لا اأة الواقف : 8/18

 يبتزم المستامر بما يبك : 

توبيق متوبباا الا تدامف ) ا تخدام الواقف لا تخدام المةا  لالخاماا الماا بف  1/  18/  8

، لاذلك أثااأ الت غيا ،  الم رلع لغير ال ارة لببيئف (  ك جميع مراحا 

ليبزم تدقيق متوبباا ال صا الاالث ع ر الخا ف بالاعتباراا التصميمف لترشيد 

-SBC  البااأ السعة ي )الواقف الةار ة بالاشتراطاا المذاةرة  ك اة

  ((SBC-602 لالتك ترتبو بكة  ترشيد الواقف السعة ي(201

يجب عبيه  الم رلع ك حال قيام المستامر با تخدام ألةاح الواقف ال مسيف عبى  2/  18/  8

الالتزام بجميع ما لر  بإشتراطاا ألةاح الواقف ال مسيف الصا رة بقرار معالك 

هت لما يُستجد 07/04/1446لتاريخ  1/4500191085لزير الببدياا لالإ كاك رقم 

 عبيها من تعديلاا مستقببيف.
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 اشتراطات الأمن والسلامة  .9
 الةقائيف : الاجراأاا 9/1

يبتزم المستامر باتخاذ اا ف الإجراأاا لالاحتياطاا اللازمف لماع لقةع أضرار أل  1/  1/  9

       حةا ث تصيب الأشخاص، أل الأعمال، أل الممتبكاا العامف لالخا ف. 

المدلاا لا يستتتمح با تتتتخدام أي مصتتتا ر لبهب ، أل أي مصتتتا ر حراريف  ا ا  2/  1/  9

 .لالأ ةاق

 : تأمين معداا الدريق لأنظمف الإنذار 9/2

يجب عبى المستامر أك يزل  اا ف المبانك لالمرا ق بعد  من ط اياا الدريق اليدليف، لحا ياا 

الدريق )مدابس الإط اأ( لبكراا  راطيم الإط اأ، لمصتتتا ر المياه، لأنظمف الإنذار لالإط اأ 

 التبقائك.

 البةحاا الإرشا يف : 9/3

شا يف تبين الإجراأاا الةاجب اتبا ضع لةحاا إر عها قك حالاا الوةارئ، لأ ر  تدذيريف يجب ل

ت يد ماع التد ين ، أل إحداث شرر  ا ا المبانك. لاذلك لضع لةحاا  ك أماان بارزة يدلك 

 عبيها أرقام هةاتف الد اع المدنك،  ل دماا الوةارئ.

 ملابس العامبين لالمهماا الةقائيف :  9/4

عامبين الملابس لالتجهيزاا عف العما لمخاطره  عبى المستتتتامر أك ية ر لب ها طبي التك تتوبب

 لدمايتهم، ليبزمهم بارتدائها لا تخدامها  ك أ اأ العما.

  وف الوةارئ:  9/5

يجب عبى المستامر لضع  وف لإ لاأ المةاقع  ك ألقاا الوةارئ، لإي اح الإجراأاا التك يجب 

 عبى العامبين اتخاذها لدين ح ةر  ريق الد اع المدنك.

 بين :تدريب العام 9/6

يجب تدريب جميع العامبين عبى اي يف ا تتتتخدام ط اياا الدريق، لما يجب اتباعه  ك حالف 

 ن ةض حريق أل حالف طةارئ. 

 الالتزام بتعبيماا الد اع المدنك: 9/7

ستجد  صا رة من المديريف العامف لبد اع المدنك لما ي سلامف لالةقايف ال شتراطاا ال الالتزام با

 عبيها من تعديلاا.

 المسئةليف عن حةا ث العما : 9/8

سئةليف اامبف عن اا ف حةا ث الة اة، لإ اباا العما، التك قد تبدق بأي  سئةلاً م ستامر م يكةك الم

مه  عدم التزا جف  باا، نتي مارة أل المرا بال ما، أل تبدق  بالع يامهم  ااأ ق مال لالمةظ ين أث من الع
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اا ف التعةي تتتاا لالموالباا، أل أي تكاليف باحتياطاا الستتتلامف أثااأ تأ يف العما، ليتدما لحده 

 أ نى مسئةليف عن ذلك. الأمانفأ ر ، لليس عبى 

 

 الاشتراطات الفنية .10
 

 :البناء اشتراطات ودليل السعودي البناء كود 1/  10

 لملاحقه، كة  البااأ الستعة يجميع الاشتتراطاا الةار ة بيجب عبى المستتامر الالتزام بتوبيق 

الت ا تتيا المتعبقف بهذا   ك جميعالةار ة بدليا اشتتتراطاا البااأ  الاشتتتراطاالاذلك جميع 

شتراطاا ال ايف شتراطاال لالمةا  ااالةار ة بكرا ف ال رلو  الم رلع، لالا  البيع ماا ذ ا

 لما هتتتتتت17/09/1446 لتاريخ 1/4600550007 رقم الةزاري بالقرار الصتتا رة الغذائيف غير لبمةا 

ستجد شتراطاال نظاميف تعديلاا من عبيها ي ستة عاا ا صا رة لالمخازك الم  الةزاري بالقرار ال

ستجد لما هتتتت08/10/1446 لتاريخ 1/4600327053 رقم اما تخ ع  ..نظاميف تعديلاا من عبيها يُ

( الصتتا ر عن الهيئف العامف ISICالماا ستتف لبتصتتايف الةطاك للأن تتوف الاقتصتتا يف الرابع )

ليجب مراعاة الاشتراطاا التك تصدر عن الجهاا ذاا العلاقف، لماها عبى  بيا الماال  .للإحصاأ.

 عن الجهاا ذاا العلاقف ل ق الجدلل التالك: ؛ البةائح لالاشتراطاا الصا رة 

 الدليل أو الكود م

 (.SASOإصدارات الهيئة السعودية للمواصفات والمقاييس والجودة ) 1

2 
للخدمات العامة الإقليمية والمحلية ومستوياتها الصادرة بالقرار الوزاري المعايير التخطيطية 

 هـ21/04/1437وتاريخ  19378رقم 

 الهيئة العامة للأرصاد وحماية البيئة.-مقاييس مستويات الضوضاء -المقاييس البيئية  3

 مركز الملك سلمان لأبحاث الإعاقة.-الدليل الارشادي للوصول الشامل  4

 اللوائح الصادرة عن وزارة البلديات والإسكان وتحديثاتها وملاحقها. 5

 نظام إجراءات التراخيص البلدية  6

 كود البناء السعودي وملاحقه الآتية: 7

 ( كود البناء السعودي اصدارSBC-201) 

 Saudi Construction Code (SBC 301-306) 

 (SBC-401) Saudi Electrical Code 

 (SBC-501) Saudi Mechanical Code 

 (SBC-601) Saudi Energy Code 

 (SBC-701-702) Saudi Sanitary Code 
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 (SBC-801) Saudi Fire Code 

 الاشتراطات التنظيمية: 2/  10

مةضةع الماوقف التك يقع  يها مةقع الم رلع  ك  التاظيميف الاشتراطاايجب مراعاة 

الاظاميف حسب نظام المعمةل به بكا ماوقف لالمدد ة من  لارتدا ااحيث امن  الماا سف

 .بالأمانف الإ اراا المعايف

 :التصميم الابتدائياعتماد  3/  10

عبى المستامر أك يتعاقد مع مكتب ا ت اري هاد ك مسها لأعمال التصميم لأعمال  1/  3/  10

م الإشراف عبى التا يذ لأك يقدم بعد التر يف  واض من المكتب الا ت اري يت من الالتزا

بتا يذ المخوواا المعتمدة لبم رلع بدلك إجراأ أي تعديلاا عبيه إلا بمةا قف  ويف 

 مسبقف من الأمانف عبى أك يتم  را ف لتقديم ما يبك )ادد أ نك(:

 إعدا  التصاميم المعماريف لالإن ائيف الخا ف بالمةقع لمبدقاته. .1

 –الأ ا يف )المياه إعدا  التصاميم لالةثائق اللازمف لتزليد الم رلع بالخدماا  .2

 الصرف الصدك( –الهاتف  -الكهرباأ

 عما قواعاا طةليف لعرضيف حسب الاحتياج. .3

 لاجهاا لكاما عاا ر الم رلع. .4

 مااظير لبم رلع. .5

تقديم تقرير  اك مةضداً به بياك لمكةناا الم رلع لي تما عبى العاا ر الذي  يتم  .6

 ا تامارها لاعتما ها.

الإحداثياا لالماا يب الوبيعيف لربوها بالماا يب المجالرة شاملاً  ر ع المةقع مساحيا .7

 لتدديد الماا يب الخا ف بالتا يذ.

 عما جساا ا ترشا يه لبمةقع لإعدا  تقرير  اك مةضح به التة ياا الإن ائيف لبمبانك. .8

 المةا  اا ال ايف للأعمال التا يذيف لبم رلع. .9

 ليف:يجب الأ ذ  ك الاعتبار المدد اا التصميمف التا 2/  3/  10

  را ف المتوبباا الةظي يف لبم رلع. .1

 ا تخدام المةقع بك اأة ل عاليف تدقق الا ت ا ة القصة  ماه. .2

تدديد معايير التصميم لكا أنظمف الم رلع لالخدماا ماا التدكم لالاتصالاا  .3

 لالإن اأاا لالأنظمف الميكانيكيف لالكهربائيف لغيرها من الأعمال.

 أك ي تما عبى الآتك ادد  أ نك:إعدا  التصاميم الألليف عبى  3/  3/  10

 مخوو عام لبمةقع مبةك شاملاً أعمال التاسيق العام لبمةقع. .1

 مخوو لبدراف يةضح حراف السياراا لطريقف الد ةل لالخرلج. .2

 مخوو مبةك لبمساقو الأ قيف لجميع الأ لار. .3

 لاجهاا لقواعاا مبةنف. .4
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  إنشاء  تشغ ل  ص انة منطقة سكراب  حي ال اطن شرق مد نة  ر دة

 مااظير  ارجيف مبةنف لجميع الةاجهاا. .5

ةضح  يه ل ف ت صيبك للا تخداماا المقترحف لمعايير لمتوبباا تقديم تقرير  اك ي .6

 التصميم لجميع أنظمف ل دماا الم رلع من إن ائيف لميكانيكيف لغيرها.

مخوو يةضح العزل الدراري لقيم العزل الدراري بالمباك لذلك ل قاً لتعميم  .7

( لتاريخ 5297 احب السمة المبكك لزير ال ئةك الببديف لالقرليف لالا كاك رقم )

هت ب أك 05/05/1435( لتاريخ 23893هت لالتعميم الإلداقك رقم )28/01/1425

الآليف المقترحف لتوبيق العزل الدراري  ك المبانك الجديدة  ك المدك الرئيسيف 

 بالممبكف.

الر ةماا الت صيبيف لالتا يذيف لبم رلع بعد اعتما  التصميم الابتدائك لبم رلع  اعدا  4/  3/  10

 ك ادد أ نك:لت ما عبى الآت

جدالل -ت ا يا معماريف  -قواعاا  -لاجهاا  - )مساقوالتصميماا المعماريف  .1

ال رش الدا بك ....   -ت ا يا الأرضياا  -جدالل الأبةاض لال بابيك  -الت ويباا 

 الخ(.

مخوواا الهيكا  -الأ ا اا لت ا يا التسبيح  )مخووااالتصميماا الإن ائيف  .2

الت ا يا -قواعاا الأعمدة  -مع ت ا يا التسبيح  جدالل الأ ا اا-الخر انك 

 لكا ف عاا رااما الدساباا الإن ائيف -ل ائا الإن اأ لالمةا  المستخدمف  -الإن ائيف 

 الم رلع(

-الكهربائيف لالالكترلنيف )مخوو تةزيع القة  الكهربائيف لبمةقع العام التصميماا .3

مخوو تةزيع الإضاأة الخارجيف لبمةقع  -مخوو تمديداا شبكف الكهرباأ الخارجيف 

مخوو تةزيع  -مخوو تةزيع الإضاأة  -مخوو تمديداا ال بكاا الدا بيف  -العام 

نظام التدكم الأماك  -لالتدكم مخوو الاتصال -القة  لأنظمف الإنذار من الدريق

 لغيرها من الأعمال اللازمف(. 

مخوو ال بكاا  -التصميماا الميكانيكيف )مخوو التد ئف لالتهةيف لالتكييف  .4

 -ت ا يا أنظمف مكا دف الدريق  -الدا بيف لالخارجيف لبمياه لالصرف الصدك 

جدالل المةا  -مخوو التدكم لتاظيم الت غيا لجميع الأعمال الميكانيكيف 

 لالأجهزة(. 

 الم رلع.عاا ر المةا  اا ال ايف لجدالل الكمياا لكا ف  .5

 الاشتراطات المعمارية: 4/  10

 يلتزم المستثمر بما يلي:     

 غير لبمةا  البيع ماا ذل المعماريف الاشتراطاا بكا ف الالتزام المستامر عبى يجب 1/  4/  10

 لما هت17/09/1446 لتاريخ 1/4600550007 رقم الةزاري بالقرار الصا رة الغذائيف

 الصا رة لالمخازك المستة عاا لاشتراطاا نظاميف تعديلاا من عبيها يستجد
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  إنشاء  تشغ ل  ص انة منطقة سكراب  حي ال اطن شرق مد نة  ر دة

 من عبيها يُستجد لما هت08/10/1446 لتاريخ 1/4600327053 رقم الةزاري بالقرار

 ..نظاميف تعديلاا

أك يكةك التصميم المعماري متميزاً لي كا نمةذجاً لمعبماً ح ارياً يعكس التوةر  2/  4/  10

الاحتياجاا  المعماري لبم رلعيدقق التصميم  أك، للالوابع العمرانك لبماوقف

أابر قدر من المرلنف التصميميف من ، لالةظي يف لالجماليف لمستخدمك الم رلع

 لال إمكانيف الدمج أل تعديا الا تعمالاا لب راغاا لالأن وف لمةاجهف حراف 

 العرض لالوبب.

أك يراعى التصميم المعماري إض اأ أابر قدر من التكيف مع الظرلف الماا يف  3/  4/  10

 الم رلع.ايف لكا ف مرتا ي السائدة لتة ير الدم

يتم ا تيار مةا  البااأ لالت ويب حسب متوبباا الأمانف ، عبى تكةك ماا بف لملائمف  4/  4/  10

 لمااخ الماوقف لالاهتمام بالاةاحك الجماليف لبةاجهاا لالمةقع العام.

يماع لضع لحداا التكييف لالتبريد بكا ف أنةاعها عبى الةاجهاا الةاقعف عبى الورق  5/  4/  10

 .الرئيسيفلال ةارع 

الالتزام  ك التصميم المعماري بالاشتراطاا الخا ف بالخدماا الببديف المتعبقف  6/  4/  10

 يما يتعبق بالتجهيزاا  ،لزارة الببدياا لالإ كاكبالمعاقين الصا رة عن 

ماا المصاعد  لالدا بيف،االماددراا لمةاقف السياراا لممراا الم اة الخارجيف 

 لالخدماا لالمرا ق العامف...الخ.

من  لال ال تداا  الم رلعتة ير الإضاأة لالتهةيف الوبيعيف لكا ف  راغاا  يجب  7/  4/  10

المباشرة عبى الةاجهاا لعبى الماالر لال تداا العبةيف أل الإيرا اا السماليف مع 

الالتزام بالدد الأ نى لب ااأ / الماةر ليسمح بالتهةيف الصااعيف لالإضاأة الصااعيف 

 .ماماا ل لراا المياهلالتهةيف الميكانيكيف لبد

يجب أك يراعى  صا  لراا مياه الرجال عن  لراا مياه الاساأ، لأك يكةك عد  هذه  8/  4/  10

بالماوقف الةاحدة من متر مربع  500الدلراا ماا باً لبمعدل  لرة مياه لاحدة لكا 

 (  لرة لباساأ.2(  لرة لبرجال، لعد  )2لبدد أ نى عد  )  المدلاا

 .لتسهيا عمبيف التسةق الم رلع مظببف بدا اا تخدام مساراا م اة  9/  4/  10

من  لال طريق الخدمف لليس من الورق  الم رلعمراعاة أك يكةك الد ةل إلى  10/  4/  10

 الرئيسيف مباشرة.

ا تيار مةا  بااأ ماا بف لملائمف لمااخ الماوقف لالاهتمام بالاةاحك الجماليف  11/  4/  10

 لبةاجهاا للبمةاقع العامف.

الةاحد عبى شكا أبةاض تسمح بالرؤيف الةاضدف من تكةك المدا ا لالمخارج لبمدا  12/  4/  10

َ لت تح إلى جانب أل  ا ا المدا الةاحد  الدا ا لالخارج  اليف من العيةض تغبق ذاتيا

 بالم رلع
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  إنشاء  تشغ ل  ص انة منطقة سكراب  حي ال اطن شرق مد نة  ر دة

 الاشتراطات الإنشائية:  5/  10

 يلتزم المستثمر بما يلي:  

يبتزم ا ت اري المستامر أثااأ التصميم لالتا يذ بإتباع اا ف اشتراطاا لمتوبباا  1/  5/  10

(  ك جميع الأعمال المبزمف من SBC-301-306الإن ائيف ) السعة ي الأجزاأاة  البااأ 

لبااأً  الم رلع دص لا تباراا التربف لحساض الأحمال لالتصميم الإن ائك  ك 

 .لزارة الببدياا لالإ كاكبا عبى تعهد الا ت اري المتعمد من ق

الالتزام بتوابق التصميم الإن ائك لبتصميم المعماري لمتوبباا التخصصاا الأ ر   2/  5/  10

 من الأعمال الكهربائيف لالميكانيكيف.

من قبا جهف متخصصف  ك  المةقع،يجب عما جساا لبتربف  ك أماان مختارة من  3/  5/  10

هف التك قامت بها  ك الاعتبار هذا المجال، لأ ذ نتائج هذه الا تباراا لتة ياا الج

 عاد إعدا  التصميماا الإن ائيف.

 لبدريق.أك يكةك البااأ من عاا ر إن ائيف مقالمف  4/  5/  10

 يماع ا تخدام ما ة الا بستةس أل أي ما ة يد ا  ك ترايبها. 5/  5/  10

يراعى  ك التصميماا الإن ائيف أك تأ ذ  ك الاعتبار تأثير الكةارث الوبيعيف ماا  6/  5/  10

 الزلازل لالسيةل لغيرها.انهياراا التربف ل

ً لبدليا الإن ائك لدساض  7/  5/  10 توبيق اشتراطاا لمتوبباا التصميم الزلزالك لبمبانك طبقا

الأحمال الزلزاليف  ك التصميم الإن ائك لذلك ل ق تعميم  احب السمة المبكك 

هت 26/02/1434( لتاريخ 8186لزير ال ئةك الببديف لالقرليف لالا كاك رقم )

( 300ةا  البااأ السعة ي الاشتراطاا الإن ائيف )ك ض س لاذلك الةار  بم

(SBC300  .) 

تدلك عبى المخوواا الإن ائيف اا ف ما يراه المهادس المصمم من ملاحظاا هامف  8/  5/  10

لالدك ت ما مكةناا الخبواا الخر انيف العا يف لالمسبدف، لطرق الخبو 

تةزيع لربو حديد التسبيح  ك العاا ر  ال داا، لطريقف، لمدة بقاأ لالترطيب

 الإن ائيف المختب ف...الخ.

تقديم مذارة إن ائيف متكامبف لبم رلع مع المخوواا لالت ا يا لالملاحظاا  9/  5/  10

 الإن ائيف.

عاد ا تخدام نظام إن ائك من المبانك الدديديف يقدم نسخف اامبف من الكتالةجاا  10/  5/  10

ا الاظام لاذا الت ا يا لالتعبيماا لالمخوواا المعتمدة من ال راف المصاعف لهذ

 اللازمف لدمايتها من التآاا لأ وار الدريق.

عزل المةا  المستخدمف  ك إن اأ الم رلع المعرضف لبمياه العا يف أل الجة يف  11/  5/  10

 بعازل مائك ماا ب.
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  إنشاء  تشغ ل  ص انة منطقة سكراب  حي ال اطن شرق مد نة  ر دة

 ك حالف إ  ال أيف تعديلاا مستقبلاً عبى الم رلع  إنه يبزم تقديم  را ف إن ائيف  12/  5/  10

 لتسري ا ت اري، التعديلاا، يقةم بإعدا ها لاعتما ها مكتب هاد ك لمعماريف لهذه

عبى هذه التعديلاا اا ف باة  الاشتراطاا الإن ائيف، عبى أك تعتمد من الإ ارة 

 المختصف بالأمانف.

 الاشتراطات الكهربائية: 6/  10

 يلتزم المستثمر بما يلي: 

بما ( SBC-201)المتوبباا الكهربائيف للأمن لالسلامف الةار ة  ك اة  البااأ العام  1/  6/  10

( 1008)لالباد رقم  الدريق،الخاص باظام ا ف لإنذار ( 907)ي ما الباد رقم 

الخا ف بالإضاأة  (1205.3ل 1013.3)لال قراا  الهرلض،الخاص بإضاأة مساراا 

 الا وااعيف.

الخاص باظام ( 54)بما ي ما ال صا رقم  (SBC-401)متوبباا الكة  الكهربائك  2/  6/  10

( الخاص بمتوبباا الترايباا الكهربائيف لأنظمف الك ف 83لال صا رقم ) التأريض،

لالقسم الخامس  لالسلامف،لالقسم الرابع بمتوبباا الدمايف ، لالدمايف من الدريق

توبباا العزل الخاص بتصميم لتا يذ الأعمال لالترايباا الكهربائيف م تملاً عبى م

 .لالأ لاكاللازمف لبكابلاا 

متوبباا ا اأة الواقف للأنظمف الكهربائيف الةار ة  ك اة  ترشيد الواقف لبمبانك  3/  6/  10

الخاص ( UM-SECTION9G9) بما ي ما ال صةل رقم (SBC-601)غير السكايف 

 باظام الإضاأة.

تصميم اا ف الأعمال لالأنظمف الكهربائيف لأنظمف التيار الخ يف لتدما العما  4/  6/  10

المستمر  ك الظرلف الماا يف المديوف لحسب متوبباا اة  البااأ السعة ي رقم 

(SBC-401) ( بال صا الدا ي ع ر من اة  11.1مع الا ترشا  بالجدلل رقم )

ةاأ المديوف عبى أك يتم  رجاا حرارة اله بخصةص (SBC-601)البااأ السعة ي 

 تةضيح ذلك  ك المستاداا الكهربائيف المقدمف.

أك تدتةي المستاداا الكهربائيف المقدمف عبى مخوواا التصميم الت صيبيف  5/  6/  10

لالمةا  اا ال ايف لبمةا  المستخدمف لكا ف الأنظمف الكهربائيف لأنظمف التيار 

 ريف العامف لبد اع المدنك.الخ يف، لتكةك معتمدة من مكاب هاد ك معتمد من المدي

أك تكةك المةا  اا ال ايف لبمةا  لالأعمال الكهربائيف موابقف لأحدث إ دار من  6/  6/  10

لأك يتم تةضيح  SASOمةا  اا الهيئف السعة يف لبمةا  اا لالمقاييس لالجة ة 

 ذلك  ك المةا  اا المقدمف.

 الكهربائيف المصاعدل المعداا الميكانيكيف عن الكهرباأ  صا ل ائا ريبتة  الالتزام 7/  6/  10

 الأماك تة ر بغرض، لغيرها الكهربائيف الدائرة لقةاطع ال صا م اتيح لت ما)
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  إنشاء  تشغ ل  ص انة منطقة سكراب  حي ال اطن شرق مد نة  ر دة

 6.3-53طبقاً لمتوبباا الباد رقم  لها، اللازمف الميكانيكيف الصيانف إجراأ عاد للأ را 

 .(SBC-401) من اة  البااأ السعة ي

 لتغذيف المخصصف الخارجيف الكهرباأ لمدواا لغرف لةحاا تكةك بأك الالتزام 8/  6/  10

 الخاص بالم رلع. المةقع حدل   ا ا الم رلع،

الالتزام بأك تكةك لةحاا تةزيع الكهرباأ الرئيسيف للةحاا التدكم مق بف، للا يتم  9/  6/  10

 تدها إلا عن طريق أ لاا أل م اتيح  ا ف، عبى أك يراعى لجة  البةحاا الكهربائيف 

  ك أماان مخصصف لمدميف من التبف.

الالتزام بتأريض المقابس الكهربائيف لاا الأجزاأ المعدنيف المك ة ف ماا المةا ير  10/  6/  10

 المعدنيف لحالياا الأجهزة لالبةحاا الكهربائيف لحةاما الكابلاا لالمدةلاا.

ي ما  الوةارئ( بماالالتزام ب صا البةحاا لالتمديداا الكهربائيف الخا ف بأنظمف  11/  6/  10

ظام ا ف لإنذار الدريق لتغذيف م خف الدريق إضاأة مساراا لعلاماا الهرلض لن

باقك الأنظمف الأ ر ، مع الالتزام بتة ر مصدر  عن)الدريق لمصعد مكا دف 

لإمدا  اهرباأ احتياطك مسمن ماا المةلداا الكهربائيف لالبوارياا الكهربائيف 

 الكهرباأ الأ ا ك طبقاً انقواع مصدر ك حالف الم رلع بالتيار الكهربائك اللازم 

 لمتوبباا اة  البااأ السعة ي.

يبزم تقديم شها ة تاسيق من مقدم الخدمف الكهربائيف مةضدا بها التاريخ المتةقع  12/  6/  10

لإيصال الخدمف لمقدار الواقف الكهربائيف الموبةبف لمتوبباا التغذيف مع تدديد 

مةاقع لمساحف غرف الكهرباأ الموبةبف مع الالتزام بتصميم شبكاا لأنظمف الجهد 

لا إذا إهرتز  60 ةلت لالتر    400-230أطةار  3اخ ض للةحاا التةزيع بجهد الم

 توبب تة ير جهد مختبف من مقدم الخدمف الكهربائيف.

 صا الإنارة الخارجيف لت ما إنارة المباى من الخارج للةحاا الإعلاناا لإنارة  13/  6/  10

 المةقع العام لالمةاقف عن الإنارة الدا بيف.

 لائر القة  لعما لةحاا تةزيع مستقبف لكا ماها، اما  صا  لائر الإنارة عن  14/  6/  10

 يجب عما لةحاا اهربائيف مستقبف لةحداا التكييف.

تكةك القةاطع الكهربائيف لمخارج القة  من الاةع المزل  بدمايف ضد التسرض  15/  6/  10

 .(Earth leakage circuit breakerلبتيار )الأرضك 

الخارجيف من الاةع المقالم لعةاما أك تكةك جميع المةا  لالترايباا الكهربائيف  16/  6/  10

 الوقس لالمدميف ضد تسرض الرطةبف لالغبار لمياه الأموار

 الاشتراطات الميكانيكية:  7/  10

 يلتزم المستثمر بما يلي:

هت الم ار  يه إلى  26/12/1435لتاريخ ( 141219)الالتزام بتعميم لزير الماليف رقم  1/  7/  10

( 143/247/1000) واض مدا ظ الهيئف السعة يف لبمةا  اا لالمقاييس لالجة ة رقم 
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  إنشاء  تشغ ل  ص انة منطقة سكراب  حي ال اطن شرق مد نة  ر دة

هت ب أك اعتما  مجبس إ ارة الهيئف عد اً من البةائح ال ايف 30/07/1435بتاريخ 

الخا ف بمتوبباا الواقف ( 2663/2012)لالمةا  اا القيا يف التاليف )المةا  ف رقم 

( الخا ف 2856/201لالددل  الدنيا لكا ف ا تهلاك الواقف لبمكي اا( )المةا  ف رقم 

( الخا ف بالأ لاا 1473/2014بقيم معاما الانتقال الدراري لبمبانك )المةا  ف رقم 

  المراحيض الغربيف(. –الصديف الخز يف 

نظمف الميكانيكيف موابقف لمتوبباا الالتزام بأك تكةك جميع المةا  اا ال ايف للأ 2/  7/  10

اة  البااأ السعة ي لالمةا  اا القيا يف المجازة من "الهيئف السعة يف لبمةا  اا 

(، لمراعاة الظرلف الماا يف لالبيئيف  ك جميع SASOلالمقاييس لالجة ة )

( لمتوبباا ا اأة الواقف SBC-601( من )11-1الأعمال، لالا ترشا  بالجدلل )

 (.SBC-601) بالمبانك

الالتزام بتصميم لتا يذ الأرضياا لالقةاعد لبمعداا الميكانيكيف تدت مسسلليف  3/  7/  10

لاعتما  ا ت اري مسها لمعتمد بالمقالمف الكا يف لتدما ألزاك لقة  المعداا 

المابتف عبيها لية ك أك تكةك من الخر انف المسبدف ليجب تدديد قة  لحالاا 

اللازمف لكا معدة حسب اتالةجاا أل شها اا التدميا لعما عةازل الاهتزازاا 

 الجهف الماتجف.

الالتزام بأك تدتةي المستاداا الميكانيكيف المقدمف عبى مخوواا التصميم  4/  7/  10

الت صيبيف لالمةا  اا ال ايف لبمةا  المستخدمف لتكةك معتمدة من مكتب هاد ك 

 معتمد لمسها من قبا المديريف العامف لبد اع المدنك.

تا يذ أنظمف التبريد لالتد ئف لالتهةيف حسب المةا  اا لالأ ةل يتم تصميم ل 5/  7/  10

ال ايف لبةا وف شرااا متخصصف  ك هذا المجال لتدت إشراف مكتب هاد ك 

 .ا ت اري معتمد

يتم تا يذ أعمال المصاعد لالسلالم المتدراف حسب الأ ةل ال ايف المتعارف عبيها  6/  7/  10

 .لراحف لالأماك الم رلعلبةا وف شراف متخصصف لأك يراعى  يها تةا ر ا

تأمين مةلد اهربائك احتياطك قابا لبت غيا  ك أي لقت عاد انقواع التيار  7/  7/  10

 الكهربائك لي ترو  يه ما يبك:

أك يكةك ذل  عف ماا بف لاا يف لإمدا  الم رلع بالتيار الكهربائك للإنارة ل لائر  

 م خاا المياه لشبكف ا ف الإنذار لمكا دف الدريق...إلخ.

احتياطاا السلامف اللازمف عاد ا تيار مةقع المةلد ل زاك الةقة  بديث يكةك أ ذ  

 .مةقع المةلد  ك مكاك ذل نسبف عزل جيدة لبصةا
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  إنشاء  تشغ ل  ص انة منطقة سكراب  حي ال اطن شرق مد نة  ر دة

  اشتراطات الأعمال الصحية: 8/  10

 يبتزم المستامر بما يبك:

توبيق مقاييس حمايف البيئف الصتتا رة بمةجب القرار الصتتا ر من الرئا تتف العامف  1/  8/  10

هتتتت  ك مرحبف الجدل  2/05/1435( لتاريخ 8/1/11557البيئف رقم )للأر ا  لحمايف 

لالتصميم لت ما هذه المقاييس عبى مقاييس جة ة الهةاأ ، لمقاييس جة ة المياه ، 

 لمقاييس ال ةضاأ .

قف  2/  8/  10 واب يف م خارج يف لال لدا ب يداا ا مد مف  ك جميع الت خد تكةك المةا  المستتتت

 ةا  اا العالميف المعمةل بها.لبمةا  اا القيا يف السعة يف أل إحد  الم

تكةك  زاناا المياه موابقف "للاشتتتتراطاا الصتتتديف لال ايف الةاجب تةا رها  ك  3/  8/  10

 . زاناا مياه ال رض" الصا رة عن لاالف الةزارة لب ئةك ال ايف

ا تتتخدام  تتاابير المياه ل تتاا يق الور  المرشتتدة لا تتتعمال المياه لالموابقف  4/  8/  10

 ( لتراا.3المعتمدة بديث تكةك  اا يق الور   عف ) لبمةا  اا القيا يف السعة يف

توبيق مقاييس حمايف البيئف الصتتتا رة بمةجب القرار الصتتتا ر من الهيئف العامف   5/  8/  10

هتتتت  ك مرحبف الجدل   2/5/1435( لتاريخ 8/1/11557للأر ا  لحمايف البيئف رقم )

 ة المياه ، لالتصميم لت ما هذه المقاييس عبى مقاييس جة ة الهةاأ ، لمقاييس جة

 لمقاييس ال ةضاأ.

قف   6/  8/  10 واب يف م خارج يف لال لدا ب يداا ا مد مف  ك جميع الت خد تكةك المةا  المستتتت

 لبمةا  اا القيا يف السعة يف أل إحد  المةا  اا العالميف المعمةل بها.

ا تتتخدام  تتاابير المياه ل تتاا يق الور  المرشتتدة لا تتتعمال المياه لالموابقف   7/  8/  10

 ( لتراا.3سعة يف المعتمدة بديث تكةك  اا يق الور   عف )لبمةا  اا القيا يف ال

 ك حالف لجة   زاناا لمياه ال تترض يتم الالتزام بتوبيق الاشتتتراطاا الميكانيكيف  8/  8/  10

 الةار ة  ك  ليا الهاد ف البيئيف.

صا إلى غر ف  9/  8/  10 ضك ب كا ما  صدك بالدلر الأر صرف ال شبكاا ال الالتزام بتة يا 

يبها عبى ن س الامدا اا الرأ تتيف الخا تتف بالأ لار الت تيش مباشتترة للا يتم تة تت

 العبيا.

 102.3لذلك ي ما للا يقتصر عبى ال قرة  SBC-701توبيق متوبباا الكة  الصدك  10/  8/  10

لاة  البااأ الستتعة ي العام  709.1ل   403.1مت تتمااً متوبباا الصتتيانف لالجدالل 

SBC-201   ت مااً متوبباا نظام م 607لالباد رقم   292.1الجدلل  29بما  يه ال صا
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ل ا تتف  SBC-702إمدا اا المياه الستتا اف لمتوبباا الصتترف الصتتدك الخاص  ك 

مت مااً متوبباا  زاناا الصرف الصدك لالالتزام بإن اأ الخزاناا  802ال قرة رقم 

  ا ا حدل  المبكيف.

 

 التنفيذ: المواد وجودة  مواصفات 9/  10

 يلتزم المستثمر بما يلي:

مقالمف المةا  لالعاا تتتتر لبدريق اما لر ا بكة  البااأ مراعاة متوبباا  1/  10/  10

من الا تخداماا ليسمح با تخدام أنظمف   Rلب ئف  (SBC201) الستتتتعة ي العام

 الولاأ المقالم لبدريق لبة ةل لبمتوبباا المدد ة بالكة .

لعما ا تباراا ضبو الجة ة من  لالإن اأاا الأ ا اااعتما  جميع أعمال تا يذ  2/  10/  10

 لزارة الببدياا لالإ كاك.ا مكاتب ا ت اريف مسهبف من قب

الالتزام بتوبيق أ ةل الصااعف لجة ة التا يذ لبمةا  اا العامف لبمبانك الصا رة   3/  10/  10

 من لزارة الببدياا لالإ كاك  ك جميع الباة  لت ما ما يبك:

 .أعمال الد ر لالر م لالتسةياا بالمةقع 

  أعمال العزل المائك 

  المعدنيفأعمال الما آا 

 :ماا إ اباا حدلث عدم ي من بما التا يذ أعمال جميع  ك المهايف السلامف أ س توبيق 4/  10/  10

 الةاقيف لالأحذيف الخةذاا :ماا السلامف بة ائا التقيد اكملض السقالاا، لالسلالم، تة ر

لضماك السلامف لالتقييد بالمستبزماا ال خصيف للأماك الصااعك من أحذيف لنظاراا 

 اا لق ازاا الدمايف من الدرارة لالكهرباألاقيف لامام

الإضرار بالورق لالمرا ق لالبيئف المديوف بالمةقع، أل المجالرين، لإرجاع ال كأ إلى  عدم 5/  10/  10

أ به حال حدلث أي تب ياا ل اد جةانب الد ر لتأمياها، مع ضرلرة الإشراف الهاد ك عبى 

 .اا ف الأعمال
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 والجزاءاتالغرامات  .11
 

 ك حالف حدلث أيف مخال ف من المستتتامر  إنه  تتيكةك مبتزماً بد ع الغراماا لالجزاأاا التك 

 لتاريخ( 92) رقم الةزراأ مجبس بقرار الصا رة الببديف لالجزاأاا الغراماا لائدف تقررها 

 القةاعد به المببغ هتتتتت20/11/1446  ك( 1/4600402464) رقم الةزاري لالقرار هتتتتت،05/02/1442

يف يذ دف التا  خال اا عن الجزاأاا للائ يف، الم بد خال اا عن الجزاأاا لجدلل الب يف الم بد  الب

 تعديلاا من عبيه يستجد لما هت26/11/1444 لتاريخ( 1/4400905854) رقم الةزاري بالقرار الصا ر

 ..العقد مدة ااما  لال
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 المرفقات .12

  منطقة سكراب بحي الباطن شرق مدينة بريدة وصيانة إنشاء وتشغيللمنافسة نموذج تقديم العطاء  1 /11

 حفظه الله               يم صسعادة أمين منطقة الق
 

 السلام عليكم ورحمة الله وبركاته ...

 وتشغيلإنشاء  المتضمن رغبتكم   "فرص" في المدن السعوديةوبوابة الاستثمار إعلانكم المنشور بالصحف  إشارة إلى

بموجب  تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة وحيث منطقة سكراب بحي الباطن شرق مدينة بريدة، وصيانة

بيعة معاينة كافة الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقار على الط علىالإيصال المرفق صورته واطلعنا 

 بعرضنا لاستئجار الموقع الموضح أعلاه حسب الأسعار الموضحة في الجدول التالي: لسعادتكمنتقدم ، للجهالةتامة نافية 
 

 غير شامل ضريبة القيمة المضافة  قيمة الأجرة السنوية )ريال(
قيمة الضريبة المضافة للرقم 

(310519371200003) 

 كتابة رقماً كتابة رقماً

    

 غير معفية من ضريبة القيمة المضافة.** قيمة الأجرة السنوية 

( %25قيمة لا تقل عن )وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا ضمان ب

)غير مشروط وغير قابل للإلغاء وقابل للتجديد من قبل الطرف الأول دون الرجوع للطرف الثاني( من قيمة العطاء السنوي

 المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.وكافة المستندات 
 

  اســــــم الشركــــــــة/ المؤسسة

           رقم السجل التجاري:

  بـــتـــــاريـــــــــــــــــــــــخ:  صـــــــــــــادر مـــن:

  جــــــــــــــــــــــــــــــــــوال:  هــــــاتــــــــــــــــــــــــف:

  الرمز البريدي:  ص.ب:

  تاريخ التقديم  فـــــــــــــاكــــــــــس:

  الـــعــــــــــــــــــنـــوان:

 ........................................................التوقيع:                                         ..............................الإســـــــم: 
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 الرفع المساحي للموقع  -بطاقة وصف 11/2

  الموقع: بطاقة وصف 11/2/1
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 منطقة سكراب النشاط:   .المستأجر: .........................................................اسم 

 3: ثمالقطع أرقا         7766ق/ب/المخطط                      2م 321158 :الموقع مساحة 

 )إقــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــرار( 
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نه أعلاه بغرض الموضح معلومات ع الموقع .....................................على المستأجرأمانة منطقة القصيم حيث أجرت 

 عقد الإيجار المبرم معه. بموجبمنطقة سكراب استخدامه في نشاط 

 المذكورالموقع علية أقر أنا الموقع أدناه / ........................................................... بأنني قد استلمت بموجب هذا المحضر 

هـ بعد أن قمت بمعاينة الموقع معاينه تامة نافية للجهالة شرعاً وأنني قبلته 14في يوم ...................... بتاريخ ....../....../.... 

 على حالته في تاريخ استلامه وعلى ذلك أوقع .

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 إقرار من المستثمر 11/4

 يقر المستامر بما يبك:

 لالمةا  اا لمر قاتها لأنه مبتزم بما جاأ بها.اطبع عبى ارا ف ال رلو  -1

 لعبى لجه  اص: الماا سفاطبع عبى جميع الاظم السعة يف المعمةل بها ذاا الصبف بمةضةع  -2

 المستثمر :.......................................

 الاســــــــــم :.......................................

 التوقيـــع :.......................................

 

 أمانة منطقة القصيم 

 الإدارة العامة للاستثمارات

 .................................................اعتماد: 
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 ك 40152 رقم الكريم البرقك السامك الأمر بمةجب الصا رة الببديف بالعقاراا التصرف لائدف  

 لتاريخ 4100561883 رقم الةزاري بالقرار الصا رة التا يذيف لتعبيماتها هت29/06/1441

 . الصبف ذاا لالقراراا لالتعاميم هت،22/12/1441

 لتاريخ 1/4600550007 رقم الةزاري بالقرار الصا رة الغذائيف غير لبمةا  البيع ماا ذ اشتراطاا 

 .نظاميف تعديلاا من عبيها يستجد لما هت17/09/1446

 هت،05/02/1442 لتاريخ( 92) رقم الةزراأ مجبس بقرار الصا رة الببديف لالجزاأاا الغراماا لائدف 

 للائدف التا يذيف القةاعد به المبُبغ هت20/11/1446  ك( 4600402464/1) رقم الةزاري لالقرار

 الةزاري بالقرار الصا ر الببديف المخال اا عن الجزاأاا لجدلل الببديف، المخال اا عن الجزاأاا

 .العقد مدة ااما  لال تعديلاا من عبيه يستجد لما هت26/11/1444 ريخلتا( 1/4400905854) رقم

 لتاريخ 1/4600327053 رقم الةزاري بالقرار الصا رة لالمخازك المستة عاا اشتراطاا 

 .نظاميف تعديلاا من عبيها يُستجد لما هت08/10/1446

 لالجة ة لالمقاييس لبمةا  اا السعة يف الهيئف عن الصا رة التا يذيف لالبةائح الأنظمف. 

 ال اما الة ةل لمعايير المبسو لالدليا التا يذيف، للائدته الببديف الترا يص إجراأاا نظام 

 لبمةا  اا السعة يف الهيئف عن الصا رة ال ايف لالبةائح التا يذيف لالبةائح لالأنظمف لبما آا،

 بجميع المتعبقف لالأ لف لالقةاعد لالاشتراطاا لالبةائح الأنظمف لاا ف لالجة ة، لالمقاييس

 . العلاقف ذاا لالجهاا لالإ كاك الببدياا لزارة من لالصا رة بالم رلع إقامتها المزمع الأن وف

 الماا سف، مدا بالم رلع المتعبقف لالأ لف لالقةاعد الببديف لالاشتراطاا لالبةائح الأنظمف اا ف 

 .المدنك لالد اع البيئك للالتزام الةطاك لالمراز ال ايف لب ئةك الةزارة لاالف عن لالصا رة

 رقم لالإ كاك الببدياا لزير معالك بتعميم الصا رة العامف التجاريف البةحاا اشتراطاا 

 .مستقببيف تعديلاا من عبيها يستجد لما هت26/02/1442 لتاريخ( 1/4200049475)

 رقم لالإ كاك الببدياا لزير معالك بقرار الصا رة بالمبانك ال مسيف الواقف ألةاح اشتراطاا 

 .مستقببيف تعديلاا من عبيها يُستجد لما هت07/04/1446 لتاريخ 1/4500191085

 

أ ذ المةا قف الخويف المسبقف من الإ ارة العامف للا تاماراا بأمانف ماوقف  ب رلرةيقر المستامر  -3

ل ك حالف مخال ف  أ  ك الأعمالالتا يذ لالبدقبا  عبى اا ف التصاميم المتعبقف بالم رلع القصيم

 ذلك  يتم توبيق الأنظمف لالتعبيماا الاظاميف المقررة لذلك. 

يقر المستامر الالتزام بكا ف التدديااا التك تصدر عبى الاشتراطاا لالبةائح لالأنظمف التك لها  -4

 علاقف بالم رلع.
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 للاسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةتثماراتالإدارة العامةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 

 

  إنشاء  تشغ ل  ص انة منطقة سكراب  حي ال اطن شرق مد نة  ر دة

بتمهيد لتسةيف المةقع عبى يقر المستامر بإزالف ال ةائب لالاشغالاا المةجة ة بالمةقع لمبتزم  -5

 ن قته الخا ف.

أك العاالين لأرقام الهاتف لال ااس لالجةال لالبريد الإلكترلنك المةضدف  ك بيقر المستامر  -6

عبى بةابف الا تامار  ك المدك السعة يف  لالمةا  اا لالمدرجفنمةذج العواأ الةار  ضمن ال رلو 

ا عبيها المرا لاا لالمكاتباا لالر ائا العاالين التك يمكن للأمانف أك ير  " هك" رص

ليكةك المستامر قد ا تبمها بمجر  إر الها إليه  العقد،الإلكترلنيف إلى المستامر بخصةص هذا 

 عبى أياَ من العاالين المذاةرة ل ك حالف تغيير أي ماها يتم إ وار الأمانف بخواض مسجا.
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